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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Der schlechte bauliche Zustand der Stral3e ,Auf dem Hohenborn“ im Ortsteil Hoykenkamp sowie die
verkehrlichen Bedingungen in den angrenzenden Bereichen sind in der Gemeinde Ganderkesee seit
einigen Jahren immer wieder Gegenstand von planerischen Uberlegungen gewesen. Die StralRe stellt
eine wichtige stralRenverkehrliche Verbindung zwischen den Ortschaften Ganderkesee und Heide her.
Ihr Ausbauzustand ist im Laufe der Jahre allerdings immer schlechter geworden und die Verbindungs-
funktion kann nur mit weitgehenden verkehrsregeinden MalRnahmen aufrecht erhalten werden. Hin-
tergrund der Planung ist auch die langfristig angestrebte Aufhebung der héhengleichen Bahnkreu-
zung. Als erster Schritt von weiteren erschlieBungstechnischen Planungen in der Umgebung des
Plangebietes soll nun die StralRe ,Auf dem Hohenborn“ ausgebaut werden. Dazu ist teilweise eine
Verbreiterung des StraRenflurstiickes erforderlich, die nun durch die Festsetzung im Bebauungsplan
vorbereitet wird. Zu der verkehrlichen Gesamtplanung in Hoykenkamp gehdrt auch eine Option fur
den Ausbau des Quellenweges zu beriicksichtigen.

In Zusammenhang mit dieser Planung soll auch die bauliche Nutzung ndérdlich der StraRe gesichert
und entwickelt werden. Im Gegensatz zu den Wohngebieten, die sich sidlich an die Stral3e ,Auf dem
Hohenborn“ anschlieRen, sind hier auch kleinere Gewerbebetriebe vorhanden. Hier sollen die Nut-
zungen gesichert werden und Mdglichkeiten der Entwicklung im Rahmen eines Mischgebietes gege-
ben werden. Dazu werden auch unbebaute Flachen in die Planung einbezogen, so dass nérdlich der
Stral3e in geringem Umfang Baumadglichkeiten entstehen.

A.2  Ortliche Situation

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 befindet sich in der Ortschaft Hoyken-
kamp nérdlich der Stral3e ,Auf dem Hohenborn“, wobei die StralRe selbst Teil des Geltungsbereiches
ist. Die StraBe ,Auf dem Hohenborn* hat innerhalb der Gemeinde Ganderkesee eine wichtige Funkti-
on zur Verbindung der Ortsteile Heide, Hoykenkamp mit dem Hauptort Ganderkesee und der Auto-
bahnschlussstelle Ganderkesee-Ost an der A 28. Aufgrund des schlechten Ausbauzustandes gilt eine
Tempobegrenzung auf 30 km/h. Die Stral3e quert die im Osten des Plangebietes verlaufende Bahn-
strecke Bremen-Oldenburg hdhengleich. Die Kreuzung wird mit Bahnschranken gesichert.

Die Fahrbahn hat eine Breite von 6 m in Betonsteinbefestigung und weist einen sehr schlechten Erhal-
tungszustand auf. An der Sudseite verlauft zwischen der Erlenstral’e und der StraRe Am Sportplatz
ein schmaler, unbefestigter Gehweg; an der Nordseite verlauft ein Stralenseitengraben. Zwischen der
Stralle Am Sportplatz und der Bahnquerung ist kein FuBweg vorhanden und Stral3enseitengraben
sind nur noch stellenweise vorhanden.

Teil des Geltungsbereiches ist weiterhin der stdliche Abschnitt des Quellenweges, der eine ca. 4 m
breite Befestigung aus Bitumen aufweist. Die Stra3enseitenflachen sind unbefestigt. Der Quellenweg
dient zur ErschlieRung der anliegenden Flachen.
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Auf der Nordseite der Straf3e ,Auf dem Hohenborn“ befinden sich in sehr lockerer Folge Gebaude. Es
handelt sich um eingeschossige Gebéaude; die Hauptgebdude werden zu Wohnzwecken genutzt.
Daneben befinden sich Nebengebaude mit teilweise gewerblicher Nutzung.

Haus Nr.29  Wohnen

Haus Nr. 41 Wohnen, Baugeschaft (Buro, Lager)
Haus Nr. 43 ~ Wohnen, Kfz-Reparatur (Buro, Werkstatt)

Bei beiden Betrieben handelt es sich um kleinere Familienunternehmen, deren gewerbliche Aktivitat
stadtebaulich kaum in Erscheinung tritt. Die Gebaude sind umgeben von typischen Hausgarten.

Die Ubrigen Flachen im Geltungsbereich sind unbebaut und werden landwirtschaftlich als Weide oder
Grunland genutzt.

Sudlich der Strae ,,Auf dem Hohenborn“, auBerhalb des Geltungsbereiches, liegt eine Einfamilien-
haussiedlung aus den 60er und 70er Jahren des letzten Jahrhunderts an der Erlenstralle und Ander-
senstraBe. Zwischen der StraBe Am Sportplatz und der Bahnstrecke liegt ein Sportplatz und eine
Teichanlage. Gegenuiber nérdlich dieses Abschnittes der Strale ,Auf dem Hohenborn“ sind weitere
Grinlandflachen mit einer Einzelhausbebauung zu finden.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Pferdezuchtbetrieb mit groRerem Gebaudebestand
(Wohn- und Stallgebaude, Reit- und Bewegungshalle sowie Freianlagen).

Stadtebaulich ergibt sich fur das Plangebiet und seine Umgebung damit ein sehr heterogenes Bild,
das zum einen sehr stark von landwirtschaftlich genutzten Flachen, dem Gehélzbestand und lockerer
Bebauung gepragt ist, wobei eine geesttypische Gelandemodulation ins Auge fallt. Andererseits be-
stimmt die stdlich der Stral3e gelegene Wohnsiedlung mit der Einfamilienhausbebauung in Hausgar-
ten das Bild.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan
ersichtlich.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1  Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee wird parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 230 geandert (107. Anderung). Durch diese Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
in einem bisher als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellten Bereich eine Darstellung als gemisch-
te Bauflachen, Griinflachen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft. Der Quellenweg wird in dem Umfang, in dem er auch im Bebau-
ungsplan geplant ist, im Flachennutzungsplan als Verkehrsflache dargestellt. Die Stral3e ,Auf dem
Hohenborn" ist im Flachennutzungsplan bereits als Verkehrsflache dargestellt und ist daher nicht Teil
des Anderungsbereiches.

Damit kann der Bebauungsplan Nr. 230 aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee
in seinen Darstellungen entwickelt werden.
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107. ENP-Anderung (Vorentwurf)
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A.3.2 Bebauungsplanung

Der gréf3te Teil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.
230 ist bislang noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden. Noérdlich der Stral3e
»Auf dem Hohenborn“ war in der Bauleitplanung der Gemeinde bisher keine bauliche Entwicklung vor-
gesehen. Der StralBenverlauf ,Auf dem Hohenborn“ ist dagegen Teil des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 116 ,Auf dem Hohenborn“, der seit 1982 rechtswirksam ist. Der Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes umfasst den StraRenverlauf von der Einmindung Quellenweg bis zur
Schierbroker Straf3e. Mit dem Bebauungsplan Nr. 230 wird der Abschnitt von der Einmindung Quel-
lenweg bis zur Bahnquerung Uberplant, so dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 116 in
dem Uberplanten Teil auBer Kraft treten. Im nicht Gberlagerten Bereich (Bahnquerung bis Schierbroker
StraRe) gilt der Bebauungsplan Nr. 116 weiterhin. Die Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 116 ist
erforderlich, da die damals vorgesehene Ausbaubreiten von 5,0 bzw. 5,5 m fir die Fahrbahn und 1,75
m bzw. 2,0 m fur einen kombinierten Ful3- und Radweg nicht ausreichen, um den Verkehr auf der
StralRe ,,Auf dem Hohenborn“ dauerhaft zu bewaltigen. Im Gegensatz zu den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 116 erfolgt durch den Bebauungsplan Nr. 230 eine Verbreiterung der Verkehrsfla-
che auf die nérdliche Seite.
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6 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 230

Sudlich der Stral3e ,,Auf dem Hohenborn“ ist im Bereich Andersenstrale der Bebauungsplan Nr. 9 seit
1965 rechtswirksam. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist durch die vorliegende Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 230 nicht betroffen. Im Bebauungsplan Nr. 9 wird die Nutzung der
Baugebiete als Allgemeine Wohngebiete geregelt; die Bebauung hat in relativ eng gefassten uber-
baubaren Flachen entlang der StralRe zu erfolgen.
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B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entlang der StraBe ,Auf dem Hohenborn“ ein Mischgebiet festge-
setzt. Mit dieser Art der Festsetzung kénnen die vorhandenen kleineren Gewerbebetriebe Uberplant
und abgesichert werden. Es ergeben sich dadurch Méglichkeiten der gewerblichen Entwicklung far
nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen. Daneben ist aber auch eine wohnbauliche Nutzung
im Rahmen der gemischten Nutzung zulassig.

Die im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen werden aber aufgrund der dezentralen Lage des Plangebie-
tes eingeschrankt. So sind keine Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment (siehe Sor-
timentsliste fur die Gemeinde Ganderkesee in Anhang dieser Begriindung) im raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zulassig. In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass innerhalb ei-
nes Mischgebietes nur Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grof¥flachigkeit im Sinne des § 12 BauN-
VO zulassig sind. Die vorgenommene Einschrankung der zulassigen Sortimente dient dem Schutz der
Ortszentren in der Gemeinde Ganderkesee, die in ihrer Versorgungsfunktion nicht durch Einzelhan-
delsangebote in nicht integrierten Langen beeintrachtigt werden sollen.

Zwar handelt sich bei der Stral3e ,Auf dem Hohenborn* um eine GemeindestralRe, der eine wichtige
Verbindungsfunktion zukommt, dennoch sollen sich innerhalb des Geltungsbereiches wegen der ortli-
chen Verhaltnisse keine Tankstellen ansiedeln. Trotz des geplanten Ausbaus weist die Verkehrssitua-
tion noch Bedingungen auf, die Nutzungen mit eindeutig verkehrsférdernden Nutzungen einschrén-
ken. Zu diesen Bedingungen gehort z.B. die noch vorhandene héhengleiche Querung mit der Bahn-
strecke.

Vergniigungsstatten sollen in dieser dezentralen Lage und wegen der wohnbaulichen Pragung sudlich
der Straf3e nicht zugelassen werden.

B.1.2 MaR der baulichen Nutzung; GrundstiicksgrofRen

Das MalRR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Dieses
Maf orientiert sich an der sidlich der Strae vorhandenen lockeren Einfamilienhausstruktur und der
sonst landlichen Umgebung des Plangebietes. Eine dichtere Bebauung wére hier stéadtebaulich un-
verhéltnisméaRig. Die zulassige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten An-
lagen um bis zu 50% (iberschritten werden. Diese Uberschreitungsméglichkeit muss eingeraumt wer-
den, da die Grundstiicke mit gewerblicher Nutzung vielfach auch mit Nebenanlagen genutzt werden.
In diesem noch landlich gepragten Bereich werden auch bei Wohnbebauung in den Gartenbereichen
haufig Nebenanlagen errichtet.

Entsprechend der baulichen Umgebung wird die Zulassigkeit einer héchstens eingeschossigen Be-
bauung festgesetzt.

In der Gemeinde Ganderkesee hat sich bewéhrt, Mindestgrof3en fir Baugrundstiicke vorzuschreiben.
Im vorliegenden Plangebiet missen die Baugrundstiicke fir Einzelhauser eine MindestgréRe von

pk plankontor stadtebau gmbh



8 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 230

700 gm aufweisen. Fur Doppelhauser gilt eine GréRe von mind. 700 gm fur beiden Haushéalften zu-
sammen. Damit wird zusammen mit den anderen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung und
der Bauweise eine lockere Bebauung erreicht, wie sie fir diesen eher landlichen Raum typisch ist. So
sind auch in der Nachbarschaft des vorliegenden Plangebietes kleinere Grundstiicke eher die Aus-
nahme.

B.1.3 Bauweise

Im Mischgebiet Ml wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebdude mit einem
Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Diese Bauweise entspricht dem bereits vor-
handenen Bestand in dem Planungsgebiet. Zusétzlich wird festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig sind. Weiterhin wird festgesetzt, dass nur zwei Wohnungen je Einzelhaus und nur ei-
ne Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig sind. Auch dies entspricht dem vorhandenen Bestand im
Plangebiet und seiner Umgebung.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen lasst einen mdglichst groRen Gestaltungsraum fir die Er-
richtung der Gebaude zu.

B.2 Verkehr

B.2.1 Vorhandene ErschlieBung

Die Stral3e ,Auf dem Hohenborn* in Hoykenkamp erfillt zur Zeit mehrere Funktionen, fur die ihr Aus-
bauzustand, aber auch die stadtebaulichen Bedingungen unzureichend sind.

Sie erschliel3t Gebiete beiderseits der Bahnlinie, die Nutzungen als Wohngebiete aufweisen, die teil-
weise durch Darstellung im Flachennutzungsplan oder Festsetzung in einem Bebauungsplan unter-
mauert sind. Die Wohnnutzung beginnt unmittelbar an der Strale und eine gréRere Anzahl von
Grundstiicken wird direkt von dieser Stral3e erschlossen. Aulerdem hat die Strae eine Erschlie-
Rungsfunktion zum Gewerbestandort Fockestral3e.

Die StralRe ,Auf dem Hohenborn“ hat aber auch eine Durchgangsfunktion; sie verbindet verschiedene
Ortsteile der Gemeinde und stellt darliber hinaus eine Verbindung zur Stadt Delmenhorst her. Von
Ganderkesee und der BAB Anschlussstelle Ganderkesee — Ost kommend, stellt die StralBe ,Auf dem
Hohenborn“ die kurzeste Verbindung zu den Ortsteilen Hoykenkamp (mit Bahnhaltepunkt) und Heide
dar.

In das Plangebiet wird der sudliche Abschnitt des Quellenweges aufgenommen. Hier handelt es sich
um einen in ca. 4 m Breite mit Bitumen ausgebauten Weg, der die angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen und Nutzungen (z.B. Pferdezuchtbetrieb) erschlie3t. Die Verlangerung nach Norden fihrt
zum Sahrener Weg, der hdhengleich die Bahngleise quert.

Bei der Planung ist aul3erdem eine private Erschlieung zum Flurstiick 87/4 zu beriicksichtigen, dass
sich direkt ndrdlich an den Geltungsbereich anschliel3t. Zu diesem Flurstiick fiihrt eine Zufahrt vom
Gemeindeweg, der gegenuber ,Am Sportplatz* auf die Stral3e ,Auf dem Hohenborn“ miindet, Uber das
Flurstiick 87/7.
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B.2.2 Geplante ErschlieBung

Fur die StraBe ,Auf dem Hohenborn wird zwischen dem Quellenweg und der Stral3e ,Am Sportplatz,
im vorhandenen Flurstiick eine StralRenverkehrsflache festgesetzt. Darin kann der geplante Straf3en-
ausbau mit einer Nebenanlage auf der Siidseite der StraBe und einer Fahrbahn von 5,50 m plus Rin-
nen erfolgen. Im weiteren Verlauf der Stral3e zur Bahn hin, reicht das vorhandene Flurstiick fir einen
solchen Ausbau nicht aus, so dass eine Verbreiterung der der Verkehrsflache auf insgesamt 11 m vor-
genommen wird. Fur die vorhandene Einmindung Am Sportplatz ist beim Ausbau keine Erweiterung
in die Nachbargrundstiicke erforderlich. Fir den gegenlber anschlie@enden Weg ist allerdings eine
Aufweitung der Einmiindung eingeplant.

Die Festsetzung der verbreiterten StralBenverkehrsflache am Quellenweg nimmt die Gemeinde als
langfristige Perspektive in die Planung auf, da in Zusammenhang mit dem Ausbau ,Auf dem Hohen-
born* hier zunachst keine bauliche MaRnahme vorgesehen ist. In den Uberlegungen, die in der Ge-
meinde fir die gesamte ErschlieRungssituation um den Hohenborn angestellt wurden, wurde aber ein
Ausbau des Quellenweges als Option benannt, um den Verkehr hier ggf. grordumiger neu ordnen zu
kénnen. Diese Option will die Gemeinde weiter offen halten und sichert dafur Flachen im Bebauungs-
plan Nr. 230.

Die bereits vorhandene Zufahrt zum Flurstiick 87/4 wird an der Nordgrenze des Flurstiickes 87/7 in
4 m Breite als Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Fir diese bisher privatrechtlich
geregelte Zufahrt ist keine offentliche ErschlieBung erforderlich.

B.3 Immissionsschutz

B.3.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum und der Néhe der Stral3e ,Auf dem Ho-
henborn“ zur vorhandenen und kiinftigen Wohnbebauung ist vorrangig das Auftreten von Larm- und
Geruchsimmissionen zu prifen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der
naheren Umgebung befinden sich aber keine geruchsrelevanten, landwirtschaftlichen Betriebe, so
dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch landwirtschaftliche Tierhaltung zu rechnen ist.

Gewerbebetriebe mit relevanten Emissionen sind ebenfalls nicht im Geltungsbereich oder der Umge-
bung vorhanden, da es sich im Plangebiet um mischgebietsvertragliche Betriebe (Kfz-Reparatur in
kleinerem Umfang, Baugeschéaft ohne emittierende Nutzungen vor Ort) handelt.

B.3.1.1 StrafBle

Im Plangebiet ist dagegen der Verkehrslarm ausgehend von der StralRe ,Auf dem Hohenborn“ als
mdogliche Beeintrachtigungen zu prifen. Mit der Planung wird der Ausbau der Stral3e vorbereitet, so
dass zukiinftig eine andere Situation bezlglich der Emissionen, die vom Stral3enverkehr ausgehen,
vorliegen wird. Um die Verénderung der Schallsituation fur die Bewohner sidlich der Stral3e ,,Auf dem
Hohenborn* beurteilen zu kénnen, muss die bestehende Larmsituation ermittelt werden. Bei der Beur-
teilung der Bestandssituation geht es nach den Grundsatzen des Immissionsschutzes darum, durch
den Strallenumbau maoglichst eine Verbesserung der Immissionssituation herbeizufiihren; wenigstens
durfen die neuen Verkehrsverhaltnisse keine Verschlechterung der Immissionssituation zur Folge ha-
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ben. Die Beurteilung erfolgt dabei nach der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), da ein
Stral3enausbauvorhaben zu beurteilen ist.

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde fur den Abschnitt der StralRe ,Auf dem Hohenborn* im
Plangebiet eine Schallberechnung nach RLS 90 (Richtlinie fir Larmschutz an Straf3en) mit folgenden
Eingangsdaten mit dem Berechnungsprogramm Sound-PLAN 7.0 durchgefihrt:

Tempo 30 durchgehend

kein Lkw-Verkehr nachts (22 Uhr — 6 Uhr)

Zuschlag fur Oberflachenbelag aus Betonsteinen

Verkehrsbelastung nach der Verkehrsuntersuchung PGT fir die Planung ,Entlastungsstralle
Hoykenkamp® prognostiziert fir Planfall PO (unverédnderte bauliche Situation) fir das Jahr
2020 (DTV 3356)

Die unterschiedlichen Gelandehdhen sind in der Berechnung beriicksichtigt; eine Abschirmung durch
Gebaude wurde nicht eingerechnet (freie Schallausbreitung).

Die Ergebnisse werden hier beispielhaft fir zwei Immissionsorte wiedergegeben. Plane mit den Re-
chenergebnissen dargestellt in Rasterlarmkarten fur die gesamte berechnete Strecke befinden sich im
Anhang zu dieser Begrindung. Es wurden insgesamt 11 Punkte berechnet; die Ergebnisse sind in
den Tabellen im Anhang ersichtlich. Die errechneten Beurteilungspegel tiberschreiten die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV sowohl tags als auch nachts.

Bestandssituation

Immissionsort | Immissions- Immissions- Beurteilungs- | Beurteilungs- | Differenz Differenz
grenzwert grenzwert pegel pegel tags nachts
tags nachts tags nachts

Auf dem Ho-

henborn 18 59 dB(A) 49 dB(A) 63,5 dB(A) 51,4 dB(A) 4,5 dB(A) 2,4 dB(A)

Auf dem Ho-

henborn 44 59 dB(A) 49 dB(A) 63,9 dB(A) 51,9 dB(A) 4,9 dB(A) 2,9dB(A)

B.3.1.2 Schiene

Das Plangebiet liegt mit der Ostgrenze des festgesetzten Mischgebietes etwa 300 m entfernt zur
Bahnstrecke Oldenburg-Bremen. Zur Beurteilung der bestehenden und zu erwartenden Immissionssi-
tuation entlang der Bahnstrecke Oldenburg-Bremen wurde im Jahr 2008 fiir Streckenabschnitte in den
Gemeinden Ganderkesee, Hude und in der Stadt Delmenhorst eine schalltechnische Beurteilung
durchgefiihrt. Berechnet wurde die freie Schallausbreitung unter Berlicksichtigung der Gelandetopo-
graphie fir die Bestandssituation 2008 und fiir die Prognosesituation 2015 aufgrund von Verkehrsda-
ten und —prognosen der Deutschen Bahn vor dem Hintergrund des Ausbaus des JadeWeserPorts.

Fur das Plangebiet an der Stral3e ,Auf dem Hohenborn“ lassen sich aus den Rasterlarmkarten mit den
Ergebnissen der Schallausbreitungsberechnung folgende Daten (alle ca.) ablesen:

DIN 18005 Bestand 2008 Prognose 2015
tags nachts tags nachts tags nachts
60 db(A) 50dB(A) <51 dB(A) <50 dB(A) <56 dB(A) <56 dB(A)
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Fur die Bestandssituation liegt im Plangebiet weder tags noch nachts eine erhebliche Beeintrachti-
gung durch Larm aus Schienenverkehr vor. Auch bei einer prognostizierten Mehrbelastung auf der
Strecke durch den Betrieb des WeserJadePorts erreicht die Steigerung der Larmimmission nicht den
Orientierungswert fir Mischgebiete tags. Allerdings wird in der Nacht der Orientierungswert im gesam-
ten Plangebiet Uberschritten

B.3.2 Planerische Auswirkungen

B.3.2.1 Strafle

Nach dem Ausbau der StralRe ,Auf dem Hohenborn® ist insbesondere durch einen neuen Fahrbahnbe-
lag mit einer deutlichen Verbesserung in Bezug auf die Larmimmissionen auszugehen.

Die Schallberechnung fiir die Situation nach dem Ausbau wurde mit folgenden Eingangsdaten durch-
geflhrt:

Tempo 50 durchgehend

Lkw-Verkehr auch nachts (22 Uhr — 6 Uhr)

Kein Zuschlag fir neuen Oberflachenbelag aus Gussasphalt

Verkehrsbelastung nach der Verkehrsuntersuchung PGT fir die Planung ,EntlastungsstraRe
Hoykenkamp* prognostiziert fur Planfall PO (unveranderte bauliche Situation) fir das Jahr
2020 (DTV 3356)

Fur die o0.g. Immissionssorte sidlich der Strale ,Auf dem Hohenborn“ wurden folgende Werte errech-
net:

Planung ausgebauter Zustand

Immissionsort | Immissions- Immissions- Beurteilungs- | Beurteilungs- | Differenz Differenz
grenzwert grenzwert pegel pegel tags nachts
tags nachts tags nachts

Auf dem Ho-

henborn 18 59 dB(A) 49 dB(A) 62,4 dB(A) 52,2 dB(A) 3,4 dB(A) 3,2 dB(A)

Auf dem Ho-

henborn 44 59 dB(A) 49 dB(A) 63 dB(A) 52,8 dB(A) 4 dB(A) 3,8 dB(A)

Beim Vergleich der beiden Tabellen Bestand/Planung kann festgestellt werden, dass fir die vorhan-
dene Bebauung durch den geplanten Ausbau der StralRe ,Auf dem Hohenborn“ eine Verbesserung
der Immissionssituation um ca. 1 db(A) eintreten wird. Die Reduzierung der Larmbelastung resultiert
dabei hauptséachlich aus dem neuen, glatten StraBenbelag. Eine Verbesserung ergibt sich auch bei
einer Erhéhung der zuldssigen Geschwindigkeit auf 50 km/h und bei Aufhebung des Lkw-
Fahrverbotes nachts.

Bei der Planung des neuen Mischgebietes ist zu prufen, ob unter Berlicksichtigung des Stral3enaus-
baus, die Larmsituation so ist, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur die zukunftigen Nutzer
des Gebietes gegeben sein werden. Zur Beurteilung der Situation wird die DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau herangezogen. Dort sind fir Mischgebiete, wie sie nun im Bebauungsplan Nr. 230 neu
festgesetzt werden, die Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts genannt, die mog-
lichst nicht Gberschritten werden sollen.
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An der festgesetzten Baugrenze im Mischgebiet werden folgende Werte erreicht:

Zulassige Orientierungs- | Orientierungs- | Beurteilungs- | Beurteilungs- | Differenz Differenz
Geschwin- wert MI wert Ml pegel pegel tags nachts
digkeit tags nachts tags nachts
50 km/h

60 dB(A) 50 dB(A) 61,8 dB(A) 51,6 dB(A) 1,8 dB(A) 1,6 dB(A)
Direkt an der StraBenbegrenzungslinie/Mischgebiet werden folgende Werte erreicht:
Zulassige Orientierungs- | Orientierungs- | Beurteilungs- | Beurteilungs- | Differenz Differenz
Geschwin- wert MI wert Ml pegel pegel tags nachts
digkeit tags nachts tags nachts
50 km/h

60 dB(A) 50 dB(A) 65 dB(A) 55 dB(A) 5 dB(A) 5 dB(A)

Die Orientierungswerte fir Mischgebiete werden in 16 m Entfernung zur Stral3enbegrenzungslinie er-
reicht.

Aus den Werten ist ersichtlich, dass ein 17 m breiter Streifen entlang der Strae erheblichen Larmbe-
lastungen ausgesetzt ist, davon betroffen ist auch ein Teil des Uberbaubaren Bereiches, in dem Ge-
baude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen errichtet werden dirfen.

Obwohl innerhalb des nicht Uberbaubaren Bereiches die Errichtung einer Larmschutzeinrichtung
denkbar ware, um einen vollstandiges Einhalten der Orientierungswerte zu erreichen, wird in diesem
Plangebiet auf die Planung einer solchen Anlage verzichtet, da mehrfache Unterbrechungen durch
Grundstiickszufahren und damit Schutzminderungen hingenommen werden mussten. Eine Larm-
schutzeinrichtung wirde auRerdem die stadtebauliche Situation mit der vorhandenen Bebauung auf
der Slidseite der Stral3e, den kleineren Gewerbebetrieben und der zu erwartenden Bebauung erheb-
lich storen. Daher werden in dem Bereich in dem die Orientierungswerte fir Mischgebiete Uberschrit-
ten werden (16 m entlang der Stral3e) Festsetzungen zum passiven Schallschutzmafinahmen im Be-
bauungsplan getroffen, um innerhalb der Gebédude geeignete Aufenthaltsqualitdten zu gewahrleisten.

B.3.2.2 Schiene

Aktive SchallschutzmalZnahmen an der Bahn kommen nur aufgrund der Planung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 230 nicht in Betracht. Die Anforderungen an Schallddmmung an Neubauten im
Plangebiet waren entsprechend des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 zu leisten. Diesen Anforde-
rungen werden aber bereits moderne Baumaterialien aufgrund der Warmschutzstandards gerecht.
Darliber hinaus gehende Anforderungen sind im Bebauungsplan nicht zu stellen, so dass keine Fest-
setzung Uber passiven Schallschutz gegenlber Bahnlarm (prognostiziert fiir 2015) erforderlich ist.
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B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist einerseits durch die Einfamilienhausbebauung sidlich der StralBe ,,Auf dem Hohen-
born“ gekennzeichnet, aber andererseits stellt es auch einen Teil der offenen Landschaft nérdlich die-
ser Stral3e dar, auch wenn bereits einige Bebauung vorhanden ist. Durch den alten stral3enbegleiten-
den Gehdlzbestand wird das Landschaftsbild bereichert. Auch das fiir die Geest typische bewegte Ge-
lande ist hier deutlich erlebbar. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg ist dies der
sudliche Rand eines Bereiches der landschaftsschutzwiirdig ist. Bei den unbebauten Flachen im Plan-
gebiet handelt es um Grinlandnutzungen. Grof3e Teile der Flachen werden als Pferdeweide genutzt.
Die vorhandenen Gebéaude sind von Hausgéarten umgeben. Entlang der Stral3e verlauft abschnittswei-
se an der Nordseite ein offener Graben, der aber nicht standig wasserfiihrend ist. Im Plangebiet befin-
den sich im dstlichen Teil Wallhecken, die eine dreieckige Grinlandflache umgeben. An der Nordseite
des Quellenweges verlauft eine Wallhecke.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Durch den Ausbau der Stral3e sowie durch zusatzliche Bebauung im festgesetzten Mischgebiet ist mit
erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen. Durch die Entfernung von Gehdlzen und
die Uberbauung von Griinlandflachen wird in das Schutzgut Arten und Biotope in erheblichem Umfang
eingegriffen. Insbesondere der Gehdlzbestand entlang der Stralle muss beim Ausbau der Stral3e ent-
fernt werden. Die Baume, die aufRerhalb des Ausbaubereiches stehen, werden aber als zu erhalten
festgesetzt. Das Schutzgut Boden wird durch die zu erwartende Bodenversiegelung erheblich beein-
trachtigt; in Zusammenhang damit wird der Wasserkreislauf in diesen Bereichen eingeschréankt, da
das Regenwasser nicht mehr flachig versickern kann.

Das Mal3 der zulassigen Versiegelung in den Baugebieten wird durch die Festsetzung einer GRZ von
0,3 auf das erforderliche Mal3 begrenzt. Durch die Beschrankung der zuldssigen Grundflache ein-
schlieBlich der Uberschreitungsmoglichkeiten ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sicher-
gestellt.

Im Geltungsbereich werden weiterhin die vorhandenen, erhaltenswerten Griinstrukturen so weit wie
maoglich als zu erhalten festgesetzt.

Ausgleichsmaflinahmen fiir erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes im Mischgebiet auf
dem Flurstiick 84/2 werden auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft auf demselben Flurstiick festgesetzt. Hier sollen eine Obst-
baumwiese und eine Wallhecke angelegt werden, so dass die Geholze zur Bereicherung der Land-
schaft beitragen, aber auch Lebensraum fir Tiere bieten. Das Ausgleichserfordernis fur diese Eingriffe
wird maximal 925 gm betragen. KompensationsmalRnahmen fur die Eingriffe durch den Stral3enaus-
bau und die Bebauung der tbrigen Mischgebietsgrundstiicke kénnen nicht auf dieser Flache im Plan-
gebiet durchgefiihrt werden, da die Gemeinde keinen Zugriff auf diese Flache hat. Es muss daher au-
Rerhalb des Plangebietes Kompensationsmaflinahmen durchgefiihrt werden, die als Sammelkompen-
sationsmalRnahmen uber das sog. ,Oko-Konto* der Gemeinde abgerechnet werden. Die Festsetzung
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgt
aber auf 4380 gm, da dieses Entwicklungsziel hier auch unabhangig von der Eingriffsregelung verfolgt
werden soll.
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Eine detaillierte Beschreibung des Bestandes und der Auswirkungen findet sich im Umweltbericht.

B.5 Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes OOWYV gesichert.

Abwasserbeseitigung

Das Gebiet wird im Trennsystem Uber das 6ffentliche Abwassernetz entsorgt. Die bereits bebauten
Grundstuicke sind voll angeschlossen. Samtliche Neubauten sind an die vorhandene Kanalisation an-
zuschlieRen. Kleinklaranlagen werden nicht zugelassen.

Niederschlagswasser

Zur Planung der Entwasserung der Grundstiicke, StralRen und Wege wurde in Absprache mit der Ge-
meinde und dem Landkreis Oldenburg ein gesondertes Oberflachenentwésserungskonzept von der
Fa. Kordel und Partner erstellt.

Danach wird das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken erfasst und in den im Zusam-
menhang mit dem Stral3enausbau herzustellenden Regenwasserkanal eingeleitet. In diesem Kanal
wird auch das Oberflachenwasser der Stral3e ,Auf dem Hohenborn* sowie der sudlichen angrenzen-
den Grundstiicke gesammelt und zur Regenriickhalteanlage auf dem Flurstiick 90 geleitet. Zur Ablei-
tung des nordlich des Plangebietes liegenden natirlichen Einzugsgebietes sudlich des Quellenweges
wird ein 5 m breiter Streifen fir Wasserbeseitigung am Nordrand des Geltungsbereiches festgesetzt,
in dem eine Regenwassermulde mit natirlichem Gefalle hergestellt werden soll. Aus dieser Mulde
wird das Wasser Uber einen Kanal durch das Mischgebiet zum Regenwasserkanal in der Stra3e ,Auf
dem Hohenborn“ geleitet. Dazu wird im Bebauungsplan ein Leitungsrecht festgesetzt. Im Bebauungs-
plan ist eine ca. 0,4 ha groRe Flache fur die Sammlung von Regenwasser festgesetzt, wo die Regen-
rickhalteanlage hergestellt wird.

Im Ergebnis wird es zu einer Riickhaltung mit einer Drosselabflussspende von 2l/(s*ha) kommen. Das
Einzugsgebiet wurde mit beiden Behdrden abgestimmt und es wurde festgestellt, dass die Herstellung
der Abwasseranlage genehmigungsfrei ist. Grundwasser wird nicht angeschnitten. Es wird in dem ge-
planten Trockenbecken mit einer Einstauzeit von max. 24 h gerechnet. Eine Versickerung wird kaum
stattfinden, da kein versickerungsfahiger Boden ansteht.

Stromversorgung
Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhan-
dene Stromversorgungshetz der EWE gesichert.

Léschwasserversorgung
Uber das vorhandene Versorgungsnetz ist die Loschwasserversorgung gewahrleistet. In der Ausbau-
planung der StralRe wird gepriift, ob zuséatzliche Hydranten erforderlich sind.

Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet ist gemaf
des Amtsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
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eine Léschwassermenge von 96 cbm pro Stunde {1.600 I/Min.) bei GE Uber 2 Stunden als Grund-
schutz erforderlich. Hierfir kénnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung (Hydrantenabstand max.
120 m), natirliche oder kiinstliche offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz
gebracht werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen.

Gasleitung
Am noérdlichen Rand des StralRenverlaufes der Strale Auf dem Hohenborn verlauft eine Gas-

Hochdruckleitung der EWE Netz GmbH, die beim Ausbau der Strale mit besonderen Sicherungs-
malRnahmen zu beachten ist.

Altlasten

Auf dem Flurstiicken 192/4 und 192/3 der Flur 7 Gemarkung Schénemoor befindet sich die Altablage-
rung Nr. 458 005 414 und 419 in unmittelbarer Nahe zum Planungsvorhaben. Im Jahr 2002 wurde die
Gefahrdung bewertet, mit dem Ergebnis, dass ohne Nutzungsanderung auf den betreffenden Flachen
keine Untersuchungs- oder Sicherungsmafinahmen erforderlich sind. Der Landkreis Oldenburg hat im
Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass es nicht ausgeschlossen werden kann, dass auch auf
den angrenzenden Flachen Belastungen im Boden vorhanden sind. Auch wenn akute Gefahren fir
Mensch und Umwelt z.Z. nicht erkennbar sind, bleiben in diesem Bereich gewisse Restrisiken fur
Grundstiickseigentiimer und -nutzer. Die Flachen der Altablagerung werden nur am Rand des Stra-
Renausbaus (ca. 1,5 m breit) Uberplant. Die Nutzung als StraRenverkehrsflache macht weitere Erkun-
dungen nicht erforderlich; jedoch sollte die Tragfahigkeit des Bodens genauer untersucht werden.

Bei der Anlegung eines Regenriickhaltebeckens, welches der Sammlung des gesammelten Oberfla-
chenwassers dient, kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich aufgrund der Geologie Schichten-
wasser bildet und dieses uber das natirliche Gefalle der Altablagerung zustromt. Dieses kann einen
zusatzlichen Eintrag von Oberflaichenwasser in die Altablagerung verursachen, welches wiederum ei-
ne erhdhte Sickerwasserbildung aus der Altablagerung verursachen kann. Aufgrund dieser Einschét-
zung des Landkreises wurde die Anlage der Regenriickhalteanlage als Trockenbecken vorgesehen,
das eine Einstauzeit von max. 24 h hat. Die tatsdchliche Einstauzeit liegt i.d.R. bei ca. 10-14 h, so
dass der Zeitraum, bei dem Wasser versickert, relativ gering ist. Hinzu kommt, dass der anstehende
Boden wenig wasserdurchlassig ist, so dass die raumliche Ausbreitung des Niederschlagswassers im
Untergrund gering sein diirfte und eine Erhéhung des Grundwasseranfalls an der Altlastenflache nicht
zu erwarten ist. Soweit notwendig, konnte als zusatzliche Sicherheit noch eine Drainage oOstlich des
RRB angeordnet werden,
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C UMWELTBERICHT

C.A1 Einleitung

C.1.1  Kurzdarstellung der Planung

Der erforderliche Ausbau der Stral3e ,Auf dem Hohenborn“ wird zum Anlass genommen, nicht nur ei-
ne auf 11 m verbreiterte StralRenverkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 230 festzusetzen, sondern
auch auf den nérdlich an die StraBe anschlieRenden Flachen Baumdéglichkeiten vorzusehen. In dem
festgesetzten Mischgebiet befindet sich bereits teilweise Bebauung. Dabei handelt es sich um Wohn-
bebauung, aber auch um zwei kleinere Gewerbebetriebe. Die librigen Flachen werden als Pferdewei-
de oder als Grinland genutzt. Im Mischgebiet wird eine eingeschossige, offene Bebauung als Einzel-
oder Doppelhauser vorgeschrieben. Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Zur geordneten
Ableitung und Sammlung des Oberflachenwassers ist eine Flache fir eine Regenrickhalteanlage vor-
gesehen. Um einen Teil der erforderlichen KompensationsmaRnahmen fir erhebliche Eingriffe in den
Naturhaushalt im Plangebiet zu leisten, wurde eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Plan aufgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 4,47 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsrahmenplan
Fur den Landkreis Oldenburg liegt seit 1995 ein Landschaftsrahmenplan (LRP) vor.
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In der Karte 12 ist fuir den Bereich nérdlich des Plangebietes die Zielsignatur ,Erhalt des Freiraumes*
eingetragen.
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Fur Siedlungsbereiche stellt der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg allgemeine An-
forderungen Siedlung, Industrie und Gewerbe. (Seite 290)

Anforderungen des Landschaftsrahmenplanes

Flachensparende und funktionserhaltende Bauweisen sollen konsequent angewendet werden
(vgl. 8 2 Abs. 2 NNatG).

Ortstypische Siedlungsstrukturen wie Haufendoérfer und MoorsiedlungsstraRendérfer und ge-
wachsene Ortsrander sollen unter Verwendung ortstypischer Baumaterialien und -formen wie
Klinker und Fachwerk erhalten werden.

Vorhandene Landschaftsstrukturen wie Baume, Hecken, Gewasser sollen erhalten bleiben; ggf.
Einbindung in die Planung der Siedlungsgebiete, z.B. im Rahmen der Bebauungspldne und
Griunordnungsplane.

Pflanzgebote in Bebauungspléanen oder im Rahmen der Eingriffsregelung geforderte Pflanzfla-
chen und freiwillige Pflanzungen bei der Gestaltung von Siedlungsrandern sollten insbeson-
dere im Ubergangsbereich zur freien Landschaft vorwiegend Gehoélzarten umfassen, die im
Naturraum heimisch sind (vgl. Pkt. 7.12).

Naturnahe Lebensraume sollten erhalten und entwickelt werden, z.B. Anlage von Gewas-
sern, Obstwiesen, Graben mit bewachsenen Uferbereichen; Anlage von Uberwinterungshilfen
und Nistmdglichkeiten fur Nischenbriter, Héhlenbrter, Zweifligler und Flederméause.
Baukorper sollen durch Pflanzungen von Gehdlzstrukturen, vor allem mit den im Naturraum
heimischen Gehdlzarten, eingebunden werden; insbesondere an Industrie- und Gewerbeanlagen
wie bei Achternmeer, bei Hude, bei Wildeshausen und bei Aldrup; in Wohngebieten und Orts-
randlagen sollten wieder vermehrt Obstgehdlze angepflanzt werden.

Die zukunftige Siedlungsentwicklung sollte Larmsituationen verstarkt berticksichtigen.
Vorhandene Larmbelastungen v.a. durch die Bundesfernstralen sind durch technische und
landschaftspflegerische MaRnahmen zu vermindern.

Auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln im 6ffentlichen und privaten Bereich sollte ver-
zichtet werden. Stattdessen ist eine naturnahe Pflege der Grinflachen, Wege, Platze und des
StraBenbegleitgriins anzustreben.

Durch Anpassung der Anlagen an den Stand der Technik sollen die Larm-, Staub und Schad-
stoffbelastung von Gewerbe und Industrie verringert werden.

Zersiedelung der Landschaft und ein "IneinanderflieBen" von Ortsteilen sollte vermieden wer-
den; Neubaugebiete einschl. Freizeitwohnanlagen sollten sich an bestehende Siedlungen an-
lehnen. Dabei sollten vorhandene landschaftstypische Ortsrander erhalten werden, v.a. im
Raum Hude-Bookholzberg-Heide, am Rand des Huntetales, im Raum Wardenburg, bei Sand-
krug und Sandhatten.

Neuversiegelungen sind auf ein MindestmalR zu reduzieren. Eine dezentrale groR3tmdgliche
Versickerung der Niederschldge ist anzustreben, die Verwendung alternativer Bauweisen wie
wassergebundener Decken ist zu prifen.

Auf Standorten mit besonderer Bedeutung fir Bodenfunktionen oder fir den Wasserhaushalt ist
die Versiegelung von Boden und die Ausweisung von Bauflachen zu vermeiden.

Die Bebauung von Waldrandern sollte vermieden werden; ein ausreichender Mindestabstand
zur Sicherung der Funktionsfahigkeit der Waldrander, z.B. bei Stenum, Sandhatten, Wildeshau-
sen, Harpstedt, sollte eingehalten werden.
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Landschaftsplan
Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde von 1993 formuliert fuir die Entwicklung von Siedlungsflachen
folgende Ziele (Seite 128ff).

SIEDLUNG

Der Handlungsschwerpunkt liegt bei der Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Landschaftsteile von
Bebauung und der Entwicklung umweltfreundlicher Siedlungsstrukturen und -nutzungen. Die Begren-
zung der Boden Versiegelung (flichensparende Bauweisen "Géarten und Grinflachen statt Asphaltho-
fe") ist hierfir besonders wichtig.

Die Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Landschaftsteile von Bebauung wird durch die Darstel-
lung von "Grenzen der Bebauung im Landschaftsplan” (Karte 7) raumlich konkretisiert.

Rucknahme bzw. Begrenzung von Bodenversiegelung ist besonders im Ortskern von Ganderkesee
und Bookholzberg, in Gewerbegebieten und bei Verbrauchermarkten vordringlich.

Die Zahl naturnaher bzw. naturbetonter Okosystembesténde ist im Siedlungsbereich vorrangig zu er-
héhen durch:

* Vielgestaltige Laubholzbestédnde (kleinere Waldflachen, Hecken, Gebiische, Obstwiesen, Alleen

u.a.)
. Blutenreiche Stauden- und Ruderalfluren
. Fassaden- und Dachbegriinung
. Wiesen (extensiv gepflegt)
. Naturnahe Stillgewasser

. Raumliche Schwerpunkte fiir die Umsetzung des Handlungskonzeptes sind die zahlreichen Pri-
vatgarten und offentliche Griinflachen einschlieBlich der Freianlagen an &ffentlichen Einrichtungen
(Schulen, Sportanlagen u.a.)

Die nutzungsbezogenen Anforderungen des Handlungskonzeptes sind in Tab. 3.2/2 dargestellt.

Wichtige Instrumente zur Umsetzung des Handlungskonzeptes sind:

. Bauleitplanung: Verschiedene Darstellungen und Festsetzungen, u.a. hinsichtlich: Bodenschutz

(nicht Uberbaubare Flachen), Griunflachen (Sicherung vorhandener und zukunftiger Anlagen in

Verbindung mit Festsetzungen von Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalnahmen)

Umweltvertraglichkeitsprifung

. Grinordnungsplane (inshesondere zu Bebauungsplanen)

Offentlichkeitsarbeit

*  Wichtiger Trager der Umsetzung ist die Gemeinde

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Beriicksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kommen bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen verschiedene larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich in ihrer
Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf un-
terschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fiir Wohngebiete und Mischgebie-
te, in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zulassig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die mog-
lichst nicht Uberschritten werden sollten.
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Mit der Einhaltung der Orientierungswerte soll gewahrleistet werden, dass die Bevélkerung keinen ge-
sundheitsschadigenden Einwirkungen ausgesetzt ist. Dies haben die Gemeinden in Planungen vor-
sorgend zu bertcksichtigen.

Bei der Beurteilung der Immissionssituation ist zu bedenken, dass die Einwirkungen verschiedener
Gerauscharten unterschiedlich und stets getrennt von einander zu ermitteln und zu bewerten ist. So
wird eine Addition der verschiedenen Larmimmissionen nicht vorgenommen und durch die verschie-
denen anzuwendenden Regelwerke ergeben sich auch unterschiedliche Abwagungsgrundlagen.

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden. Gemal BImSchG sind aul3erdem bei raumbe-
deutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tUberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzge-
setz herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung zu beachten.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet gehort zur Landschaftseinheit Ganderkeseer Geest.

Biotoptypenkartierung /Bewertung
Im April 2010 fand eine Begehung mit Bestandsaufnahme des Plangebietes statt. Die Biotoptypenkar-
tierung befindet sich im Anhang zur Begriindung.

Artenarmes Griunland (Gl) Wertstufe 2

Das Griinland wird regelméaRig gemaht oder als Pferdeweide genutzt.

Garten (PHO, PHZ, BZH, GRR) Wertstufe 1-2

Um die vorhandenen Gebaude liegen Hausgarten unterschiedlicher Auspragung. Teilweise handelt es
sich um sehr gepflegte Ziergarten, teilweise sind gréRere Rasenflachen vorhanden, aber auch Berei-
che mit Obstgehdlzen sind zu finden. Die Garten sind oft von geschnittenen oder freiwachsenden He-
cken umgeben (Weil3dorn oder Buche).
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Versiegelte Flachen (TFZ, TD) Wertfaktor 0

Im Plangebiet befinden sich einige befestigte Flachen in Form von Gebauden, Hofflachen, Zufahrten,
Wege und die StraRenflachen ,Auf den Hohenborn“ und Quellenweg.

Graben (FGZ) Wertfaktor 3

An der Nordseite der Straf3e ,Auf dem Hohenborn“ verlaufen offene StralRenseitengraben, die nicht
stéandig wasserfuhrend sind.

Geholzbestande (HFM, HFB, HBE, HES) Wertfaktor 3

Entlang der StraRe ,Auf dem Hohenborn“ und dem Gemeindeweg gegeniber ,Am Sportplatz* befin-
den sich zahlreiche Bestande von Grof3bdumen (Uberwiegend Eichen und Erlen). Durch Straucher
werden sie oft zu Hecken verbunden (z.B. Brombeere, Robinie, Hundsrose, Esche, Geil3blatt). Eine
Reihe von Kopfweiden steht entlang der Zufahrt an der Nordseite des Flurstlickes 87/7.

Wallhecken (HWB, HWM) Wertfaktor 4

Geschitzte Wallhecken befinden sich rund um das Flurstiick 90 und an der Nordseite des Quellenwe-
ges.

Fauna
Siehe hierzu Fachbeitrag zum Artenschutz im Anhang dieser Begriindung

Boden
Das Gelandeniveau liegt zwischen ca. 13 m bis 27 m (. NN. Die Flache fallt nach Osten ab.

Bei dem Bodentyp Pseudogley-Podsol handelt es sich um einen in diesem Raum weit verbreiteten
Bodentyp. Der Boden weist eine mittlere Wertigkeit auf; er ist von allgemeiner Bedeutung fir den Na-
turhaushalt.

Boden/Wasserkreislauf

Oberflachennah steht kein Grundwasser an. Lehmige Sande verringern die Empfindlichkeit gegentiber
Schadstoffeintrdgen. Die Grundwasserneubildungsrate wird im LRP (Textkarte 5) mit mittel angege-
ben.

Oberflachenwasser
Entlang der StralRe ,Auf dem Hohenborn“ verlaufen streckenweise an der Nordseite Stral3enseiten-
graben, die keine besondere Naturndhe aufweisen und nur zeitweilig Wasser fuhren.

Luft/Klima

Das Plangebiet liegt in der maritimen Flachlandregion mit wintermildem Klima. Die unbebauten Fla-
chen Gbernehmen Klimaausgleichsfunktionen fiir die besiedelten Bereiche (Frischluftproduktion, Luft-
austausch). In direkter Nachbarschaft zu bebauten Bereichen kommt dem Plangebiet eine mittlere
Bedeutung fir das Klima zu.

Landschaft

Im Plangebiet sind Gberwiegend Griinlandflachen vorhanden, die teilweise von reihigen, baumbeton-
ten Hecken begrenzt werden. Es handelt sich hierbei allerdings um einen Randbereich, der bereits
baulich gepragt ist, da einerseits Bebauung im Gebiet, aber auch in dessen Nachbarschaft vorhanden
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ist. Im Siden bestimmt die dort vorhandene Wohnbebauung mit ihren Géarten das Landschaftsbild.
Nordlich der StraRe ,Auf dem Hohenborn“ befindet sich eine charakteristische Kulturlandschaft, die
sich durch hohe Strukturvielfalt, durch Geholze und Gelandebewegung auszeichnet.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg liegt das Plangebiet am sidlichen Rand eines
Gebietes, das landschaftsschutzbedirftig ist (LBB 6). Als Schutzziele werden genannt (LRP S. 247):
Erhalt der historischen, gewachsenen Landschafts- und Nutzungsstrukturen und der vielféltigen, he-
ckenreichen Kulturlandschaft. Als MalBhahmen werden genannt: Pflege und Neuanlage von Wallhe-
cken, Vermeidung von Grunlandumbruch. Damit einher geht die Bewertung als Teil eines wichtigen
Bereiches (Karte 11) fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschatft.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Pflanzen und Tiere

Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische Malnahmen in den neuen Bau- und Verkehrs-
flachen Uberformen bzw. zerstéren die vorhandenen Lebensraumqualitéaten fir Pflanzen und Tiere.
Dazu gehdren Nutzungsanderungen, Lebensraumzerschneidungen oder immissionsbedingte Beein-
trachtigungen (Larm, Schadstoffeintrag).

Betroffen sind insbesondere Grinlandarten sowie Hecken-Bereiche und die Lebensraumqualitaten
entlang der Grabenbereiche. Funktionszusammenhénge zwischen den Gehélzen, Graben und dem
umliegenden Offenland werden zerstort. Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdélze entlang der
Stral3e ,Auf dem Hohenborn“ werden zum grof3en Teil fir den Ausbau der Stral3e entfernt.

Die Wallhecke liegt zwischen auszubauender StraRe und Regenriickhalteanlage und da auch ein Zu-
fluss zur Regenriickhaltung herzustellen ist, ist mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. In der
Bilanzierung ist ein kompletter Verlust auf ca. 60 m Lange (mit einer betroffen Flache von ca. 250 gm)
eingeflossen.

Der Lebensraum fiir die bodengebundene Flora und Fauna wird um die versiegelten Flachen redu-
ziert. Gleichfalls erweitert sich der Lebensraum siedlungstoleranter Arten um die angelegten Grin-
strukturen in den neuen Bauflachen.

Die im Planungsgebiet liegenden Hausgarten werden teilweise bebaut und verbleiben sonst in dieser
Nutzung erhalten.

Boden/Wasserkreislauf

Bodenaustausch und Versiegelung zerstoren die Bodengenese in den geplanten Bauflachen. Dabei
verliert der neu versiegelte Boden seine Funktionen fir den Naturhaushalt, u. a. als Standort fiir Flora
und Fauna.

Das auf zukinftig versiegelter Flache anfallende Niederschlagswasser kann nicht direkt in den Boden
und anschlieRend in das Grundwasser gelangen, so dass die Grundwasserneubildung reduziert wird.

Durch die vorgesehene Ableitung des auf den Dach- und Verkehrsflachen und anderen versiegelten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers wird einerseits zwar die Grundwasserneubildung vor Ort
reduziert, aber andererseits wird durch den gedrosselten Abflusses in die Vorflut eine hydraulische
Belastung der anschlieBenden Gewasser vermieden.
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Oberflachenwasser
Die StralRenseitengraben werden Gberbaut. Damit geht dieser Lebensraum verloren. Die oberflachen-
nahe Fihrung des Wassers mit Verdunstungs- und Versickerungsmaglichkeit wird beendet.

Luft/Klima

Durch die Bebauung - in erster Linie Gber versiegelten Flachen / Gebaudeflachen - wird das Kleinkli-
ma verandert. Flachen, die sonst zum Luftaustausch bereit stehen, werden Uberbaut. Da sich das
Plangebiet direkt im Anschluss an bereits bebaute Flachen befindet, ist der Eingriff in das Klima aber
nicht erheblich. Die gro3ere Bedeutung kommt hier den freien Flachen nérdlich des Plangebietes zu.

Landschaft
Durch die Entfernung der Gehdlze entlang der StraRe und durch die weitere Bebauung von Griinland-
flachen wird die Landschatft in ihrer Vielfalt und Eigenart beeintrachtigt.

C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung wirde der StraBenausbau nicht auf Grundlage
dieses Bebauungsplanes stattfinden. AuRerdem konnte im Plangebiet keine weitere Bebauung statt-
finden oder nur in geringem Umfang bei MaRnahmen an vorhandenen Gebduden im Rahmen der
rechtlichen Méglichkeiten des § 35 BauGB.

Die von der Planung betroffenen Flachen wirden in der landwirtschaftlichen oder gartnerischen Nut-
zung verbleiben. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sind dann
nicht zu erwarten.

C.2.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung/Verringerung

Zur Vermeidung weiterer Eingriffe in Grunlandflachen und Minimierung der Versiegelung wurden bei
der Abgrenzung des Plangebiets nur die Flachen in Anspruch genommen, die unmittelbar an der
Stral3e liegen oder die in unmittelbarem Zusammenhang mit den Betrieben stehen, die im Plangebiet
wirtschaften und denen hier Entwicklungsmdoglichkeiten (im Rahmen eines Mischgebietes) gegeben
werden sollen. Die Abgrenzung der Bauflachen ist in enger Abstimmung mit den Gewerbetreibenden
aufgrund der betrieblichen Erfordernisse erfolgt. Im sidwestlichen Bereich wurde nur eine einzeilige
Bebauung in die Planung aufgenommen wahrend angrenzende Flachen fir Kompensationsmafinah-
men vorgesehen wurden. Es wurden die auReren Kanten der vorhandenen Bebauung als hintere Bau-
grenze aufgenommen, so dass eine Ausweitung der Bebauung in die offene Landschaft vermieden
wird.

Zu Beginn des Planungsprozesses wurde in der Gemeinde auch diskutiert die Flachen zwischen Auf
dem Hohenborn und Quellenweg insgesamt in die Bauflachen aufzunehmen, so dass die nun gewahl-
te Flachenausweisung bereits unter Abwagung des Erhalts von Grinland und der Minimierung des
Eingriffs in Griinland und der Bodenversiegelung erfolgte.

Das Mal3 der zulassigen Versiegelung wird auf das erforderliche Maf3 begrenzt. Bei der festgesetzten
GRZ von 0,3 handelt es sich um einen fiir ein Mischgebiet relativ niedrigen Wert. Der Stra3enausbau
ist nur im unbedingt erforderlichen Umfang vorgesehen.
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Im Geltungsbereich werden die vorhandenen, erhaltenswerten Grinstrukturen so weit wie méglich als
zu erhalten festgesetzt. Es handelt sich dabei um Einzelbdume. In Zusammenhang mit der Stral3en-
ausbauplanung und der Anlage des Regenrickhaltebeckens wird ebenfalls gepriift, ob Gehdlze erhal-
ten werden kdnnen. Insbesondere bei der Anlage des Regenriickhaltebeckens sind die geschitzten
Wallhecken so weit wie méglich zu beriicksichtigen.

Es wird im Mischgebiet nur eine eingeschossige Bebauung zugelassen, so dass der Eingriff durch
bauliche Pragung in der Landschaft so gering wie méglich gehalten wird.

Ausgleich
Arten und Biotope

Auf der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft soll eine Obstbaumwiese entstehen, die an der Nordseite von einer neuen Wallhecke be-
grenzt werden soll (ca. 65 m ). Von diesem Gesamtbereich gehen aber nur 925 gm in die Bilanzierung
ein, denn aufgrund der Eigentumsverhaltnisse kénnen hier unmittelbar nur Eingriffe ausgeglichen
werden, die auf demselben Flurstiick (84/2) im Mischgebiet (beidseitig der Flurstiickes 84/1 Haus Nr.

29) zu erwarten sind.

Die Wiese unter den Obstbaumen wird extensiv gepflegt und geht mit einem Flachenwert von 3 auf
der Planungsseite der Kompensationsberechnung ein. Eine reine Grinlandnutzung wirde hier wenig
zum Gesamtgrinlandbereich beitragen, da die Flache vom Quellenweg und der zukinftigen Bebau-
ung eng begrenzt wird. Mit der Anlage der Obstwiese kdnnen aber weitere Lebensrdaume um und in
Geholzen geschaffen werden. Die Anlage der Wallhecke soll unter Beriicksichtigung des Merkblattes
des Landkreises Oldenburg erfolgen. Die Pflanzliste daraus ist im Anhang dieser Begriindung ersicht-
lich. Unabhangig vom Kompensationserfordernis ist diese Entwicklung fir die gesamte Flache im Be-

bauungsplan festgesetzt.

Oberflachenwasser

Zur Ableitung des Oberflachenwassers aus den nérdlich des Plangebietes héher gelegenen Flachen
werden aber neue Abflussmulden am nérdlichen Rand des Mischgebietes hergestellt. Diese sind im
Bebauungsplan als 3 m breite Flachen zur Abwasserbeseitigung festgesetzt. Es handelt sich also um
eine offene Fihrung des Wassers auf ca. 230 m Lange. Bei der Regenriickhalteanlage handelt es
sich ebenfalls um einen offenen Gewasserbereich mit wechselnden Wasserstanden. Die Regenriick-

haltung geht mit einem Wert von 2 (sonstiges naturfernes Staugewasser SXS) in die Berechnung ein.
Boden

Ein direkter Ausgleich fiir die Bodenversiegelung (z.B. als Entsiegelung) kann nicht erfolgen, da sol-
che Mdoglichkeiten im Plangebiet und seiner Umgebung nicht gegeben sind. Eine Verbesserung der
Bodenstruktur ist dagegen im Bereich der Obstbaumwiese zu erwarten, da das Griinland nun extensi-
ver genutzt wird. Als weiterer Ausglich fur Eingriffe in den Boden sind daher die GesamtmalRhahmen

der Gemeinde im Rahmen ihres Oko-Kontos zu sehen.
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Landschaftsbild

Durch die Anlage der Obstbaumwiese und der Wallhecke auf der MalRnahmeflache und durch die
ndrdlich des Mischgebietes festgesetzten Pflanzstreifen erfolgt eine vielfaltige Eingriinung des Plan-
gebiets, so dass der Ubergang zur offenen Landschaft harmonisch gestaltet wird.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
so ist nach § 13 ff BNatSchG (§ 5 ff NNatG) und nach den Vorschriften des Baugesetzbuches tber
den Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich.

Eine Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Modell des Nds. Stadtetages von 2008 mit den
oben genannten Wertstufen fir das Planungsgebiet.

Es erfolgt eine Bilanzierung fur die Eingriffe, die durch die Anlage des Mischgebietes sowie fir den
Strallenausbau zu erwarten sind. Durch den Ausbau der StraBe Auf dem Hohenborn sind an deren
Nordseite Graben, Einzelbdume, Baum-Strauch-Hecken betroffen. An der Sidseite handelt es sich
unbefestigte Seitenstreifen. Im Bereich des geplanten Mischgebietes sind Gberwiegend Griinlandfla-
chen und sonst Hausgérten betroffen. Von der im Plangebiet festgesetzten Flache fur MalRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gehen aber nur 925
gm in die Bilanzierung ein. Dies ist das Kompensationserfordernis, das fur die Eingriffe nur durch die
Bebauung des Mischgebietes auf dem Flurstiick 84/2 angerechnet wird.

Da nur Eingriff und Ausgleich auf dem Flurstiick 84/2 gegen gerechnet werden kénnen und eine Anre-
chung der lbrigen Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (insgesamt 4380 gm) nicht erfolgen kann, werden Kompensationsmaf3hahmen
auBRerhalb des Plangebietes erforderlich sein. Bei der externen Kompensation handelt es sich um das
.Okokonto der Gemeinde Ganderkesee®. Die Gemeinde Ganderkesee betreibt seit mehreren Jahren
Kompensation fur erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt durch geeignete groRraumige Entwick-
lungsmalnahmen in der Landschaft. Die KompensationsmafRnahmen werden in Suchraumen der ent-
sprechenden Landschaftstypen durchgefiihrt und dem Okokonto/Flachenpool angerechnet.

Einzelne Flachen und MalRhahmen kénnen aus der gesamten Entwicklungsplanung nicht genannt und
Eingriffen unmittelbar zu geordnet. Daher erfolgt auch keine direkte flaichenmafige Gegenrechnung
oder Flachenaufwertung in der Bilanzierungstabelle bezogen auf den Bebauungsplan. Das Okokonto
wird bei der Gemeinde gefiihrt; in dem einerseits MalRnahmeflache und MaRnahmen und Aufwer-
tungspotential sowie deren Sicherung aufgefuihrt werden. Auf der anderen ,Kontoseite* werden Ein-
griffe je nach Planverfahren aufgefuihrt. Die Gegenrechnung erfolgt nicht Flache/Flache, sondern auf-
grund von Werteinheiten.

Die Flachendifferenz zwischen der Flachen des Geltungsbereiches und dem u.g. Rechengebiet ergibt
sich aus der Nichtanrechnung eines Teils der Kompensationsflache, die im Laufe des Planverfahrens
nicht zur Umsetzung von der Gemeinde gesichert werden konnte. Au3erdem sind Entwasserungs-
mulden an Griunland und die Planung Quellenweg nicht in Berechnung eingeflossen. Bei der Kom-
pensationsflache und beim Quellenweg ist zur Zeit die Form der Umsetzung und Flachenverfiigbarkeit
nicht absehbar, so dass hier keine Anrechnung auf das Okokonto der Gemeinde erfolgen soll.
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gm Wertstufe | Flachenwert
Bestand
Intensivgrinland , Weide Gl 18245 2 36490
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 4050 1 4050
Obst- und Gemisegarten PHO 630 2 1260
Dachflachen TD 1150 0 0
Befestigte Flachen TFZ/TFW 2300 1 2300
Wallhecke HWB ! 250 4 1000
Graben/BaumStrauchHecken FGZ/HFM/HFS
(StraRenseitenflachen Nord) 2040 3 6120
Baumgruppe HBE 870 3 2610
Stral3e 3650 0 0
Stral3enseitenflachen Sad 1530 1 1530
Summe 34715 55360
Planung
MI 2,11 ha versiegelt 45% 9490 0 0
MI Gartenflachen 11590 1 11590
Verkehrsflachen und Wege 6910 0 0
StralRenseitenflachen 1300 1 1300
Kompensationsflache 925 3 2775
Regenriickhaltung SXS 4500 2 6750
Summe 34715 22415
Kompensationshilanz -32945

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kénnen von jeglichen Immis-
sionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch Altlasten aus-
gehen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

Verkehrslarm - StralRe
Im Plangebiet ist der Verkehrslarm ausgehend von der Stral3e ,Auf dem Hohenborn als Quelle mogli-
cher Beeintrachtigungen zu prifen.

Mit der Planung wird der Ausbau der StralRe vorbereitet, so dass zukiinftig eine andere Situation be-
zuglich der Emissionen, die vom Stralenverkehr ausgehen, vorliegen wird. Um die Verédnderung der
Schallsituation fur die Bewohner sudlich der Stral3e ,,Auf dem Hohenborn® beurteilen zu kénnen, muss
aber auch die bestehende Larmsituation ermittelt werden. Bei der Beurteilung der Bestandssituation
geht es nach den Grundséatzen des Immissionsschutzes darum, durch den StraRenumbau méglichst
eine Verbesserung der Immissionssituation herbeizufiihren; wenigstens dirfen die neuen Verkehrs-
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verhaltnisse keine Verschlechterung der Immissionssituation zur Folge haben. Die Beurteilung erfolgt
dabei nach der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), da ein Stral3enausbauvorhaben zu
beurteilen ist.

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde fur den Abschnitt der StrafRe ,Auf dem Hohenborn“ im
Plangebiet eine Schallberechnung nach RLS 90 (Richtlinie fir Larmschutz an StralZen) mit folgenden
Eingangsdaten mit dem Berechnungsprogramm Sound-PLAN 6.3 durchgefuhrt:

Tempo 30 durchgehend

kein Lkw-Verkehr nachts (22 Uhr — 6 Uhr)

Zuschlag fur Oberflachenbelag aus Betonsteinen

Verkehrsbelastung nach der Verkehrsuntersuchung PGT fir die Planung ,Entlastungsstrale
Hoykenkamp* prognostiziert fur Planfall PO (unveranderte bauliche Situation) fir das Jahr
2020 (DTV 3356)

Die unterschiedlichen Geldndehdhen sind in der Berechnung beriicksichtigt; eine Abschirmung durch
Gebaude wurde nicht eingerechnet (freie Schallausbreitung).

Die Ergebnisse werden hier beispielhaft fir zwei Immissionsorte wiedergegeben. Plane mit den Re-
chenergebnissen dargestellt in Rasterlarmkarten fir die gesamte berechnete Strecke befinden sich im
Anhang zu dieser Begrindung. Es wurden insgesamt 11 Punkte berechnet; die Ergebnisse sind in
den Tabellen im Anhang ersichtlich. Die errechneten Beurteilungspegel Giberschreiten die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV sowohl tags als auch nachts.

Bestandssituation

Immissionsort | Immissions- Immissions- Beurteilungs- | Beurteilungs- | Differenz Differenz
grenzwert grenzwert pegel pegel tags nachts
tags nachts tags nachts

Auf dem Ho-

henborn 18 59 dB(A) 49 dB(A) 63,5 dB(A) 51,4 dB(A) 4,9 dB(A) 2,4 dB(A)

Auf dem Ho-

henborn 44 59 dB(A) 49 dB(A) 63,9 dB(A) 51,9 dB(A) 4,9 dB(A) 2,9dB(A)

Verkehrslarm - Schiene

Das Plangebiet liegt mit der Ostgrenze des festgesetzten Mischgebietes etwa 300 m entfernt zur
Bahnstrecke Oldenburg-Bremen. Zur Beurteilung der bestehenden und zu erwartenden Immissionssi-
tuation entlang der Bahnstrecke Oldenburg-Bremen wurde im Jahr 2008 fur Streckenabschnitte in den
Gemeinden Ganderkesee, Hude und in der Stadt Delmenhorst eine schalltechnische Beurteilung
durchgefuhrt. Berechnet wurde die freie Schallausbreitung unter Beriicksichtigung der Gelandetopo-
graphie fur die Bestandssituation 2008 und fiir die Prognosesituation 2015 aufgrund von Verkehrsda-
ten und —prognosen der Deutschen Bahn vor dem Hintergrund des Ausbaus des JadeWeserPorts.

Fur das Plangebiet an der Straf3e ,Auf dem Hohenborn“ lassen sich aus den Rasterlarmkarten mit den
Ergebnissen der Schallausbreitungsberechnung folgende Daten (alle ca.) ablesen:

DIN 18005 Bestand 2008 Prognose 2015
tags nachts tags nachts tags nachts
60 db(A) 50dB(A) <51 dB(A) <50 dB(A) <56 dB(A) <56 dB(A)
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Fur die Bestandssituation liegt im Plangebiet weder tags noch nachts eine erhebliche Beeintrachti-
gung durch L&rm aus Schienenverkehr vor. Auch bei einer prognostizierten Mehrbelastung auf der
Strecke durch den Betrieb des WeserJadePorts erreicht die Steigerung der Larmimmission nicht den
Orientierungswert fir Mischgebiete tags. Allerdings wird in der Nacht der Orientierungswert im gesam-
ten Plangebiet Uberschritten

Gewerbeldrm

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der naheren Umgebung befinden sich
zwei Gewerbebetriebe. Es handelt sich um ein Bauunternehmen, das den Betriebsstandort neben der
Betriebsleiterwohnung zur Lagerung von Baustoffen und zum Unterstellen von Fahrzeugen nutzt.
Daneben befinden sich Flachen, die durch ein Kfz-Reparaturunternehmen genutzt werden. Neben
dem Betriebsleiterwohnhaus sind zwei kleinere Werkhallen und offene Flachen zum Parken vorhan-
den. Im derzeitigen Betriebsumfang geht von keinem der Betriebe erheblich belastigende Emissionen
aus.

Sportlarm
Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Sportplatz. Da sich jedoch in unmittelbarer Nachbar-

schaft an der Stral’e ,Am Sportplatz* Wohnnutzung in einem Allgemeinen Wohngebiet befindet, kann
die Gemeinde davon ausgehen, dass fiir das nun weiter entfernt geplante Mischgebiet keine erheblich
belastigenden Immissionen aus der Nutzung der Sportanlage vorliegen.

Geruchsimmissionen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung befinden sich
keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch landwirt-
schaftliche Tierhaltung zu rechnen ist.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind der Gemeinde keine Altlasten oder Alt-
lastenverdachtsflachen bekannt.

Nordlich der Straf3e ,,Auf dem Hohenborn* etwa auf Hoéhe der Bahnquerung befindet sich eine Flache
mit Altlasten (Flur 7, Flurstlicke 192/3, 192/4). Es handelt sich um eine sog. Grubenablagerung mit der
Anlagennummer 458.005.4.019 (Auf dem Hohenborn, Gesamtflache). Es liegt eine Gefahrdungsab-
schatzung durch den Landkreis Oldenburg (Bodenschutz und Abfallwirtschaft) aus dem Jahr 2002 vor.
Bei Beibehaltung der vorhandenen Nutzung wurde kein Handlungsbedarf fur weitergehende Untersu-
chungen gesehen. Bei Anderungen auf oder an der Altablagerung sollten weiterfiihrende Untersu-
chungen durchgefuhrt werden.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Verkehrslarm - Stral3e
Nach dem Ausbau der StralRe ,Auf dem Hohenborn“ ist insbesondere durch einen neuen Fahrbahnbe-
lag mit einer deutlichen Verbesserung in Bezug auf die Larmimmissionen auszugehen.

Die Schallberechnung fir die Situation hach dem Ausbau wurde mit folgenden Eingangsdaten durch-
geflhrt:
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= Tempo 50 durchgehend
= Lkw-Verkehr auch nachts (22 Uhr — 6 Uhr)
= Kein Zuschlag fir neuen Oberflachenbelag aus Gussasphalt
= Verkehrsbelastung nach der Verkehrsuntersuchung PGT fiir die Planung ,Entlastungsstrafl3e
Hoykenkamp* prognostiziert fur Planfall PO (unveranderte bauliche Situation) fir das Jahr
2020 (DTV 3356)

Fur die o0.g. Immissionssorte sidlich der Strae ,Auf dem Hohenborn“ wurden folgende Werte errech-

net:

Ausgebauter Zustand

Immissionsort | Immissions- Immissions- Beurteilungs- | Beurteilungs- | Differenz Differenz
grenzwert grenzwert pegel pegel tags nachts
tags nachts tags nachts

Auf dem Ho-

henborn 18 59 dB(A) 49 dB(A) 62,4 dB(A) 52,2 dB(A) 3,4 dB(A) 3,2 dB(A)

Auf dem Ho-

henborn 44 59 dB(A) 49 dB(A) 63 dB(A) 52,8 dB(A) 4 dB(A) 3,8 dB(A)

Beim Vergleich der beiden Tabellen kann festgestellt werden, dass fir die vorhandene Bebauung
durch den geplanten Ausbau der StralBe ,Auf dem Hohenborn® eine Verbesserung der Immissionssi-
tuation eintreten wird. Die Reduzierung der Larmbelastung resultiert dabei hauptsachlich aus dem
neuen, glatten StralRenbelag. Eine Verbesserung ergibt sich auch bei einer Erhéhung der zulassigen
Geschwindigkeit auf 50 km/h und bei Aufhebung des Lkw-Fahrverbotes nachts. Die unterschiedlichen
Werte zwischen den beiden Immissionsorten ergeben sich aus der jeweiligen Entfernung der Hauser
zur Stralle.

Bei der Planung des neuen Mischgebietes ist zu prufen, ob unter Beriicksichtigung des Stral3enaus-
baus, die Larmsituation so ist, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse fir die zukinftigen Nutzer
des Gebietes gegeben sein werden. Zur Beurteilung der Situation wird die DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau herangezogen. Dort sind fiir Mischgebiete, wie sie nun im Bebauungsplan Nr. 230 neu
festgesetzt werden, die Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts genannt, die mog-
lichst nicht Uberschritten werden sollen.

An der festgesetzten Baugrenze im Mischgebiet werden folgende Werte erreicht:

Zulassige Orientierungs- | Orientierungs- | Beurteilungs- | Beurteilungs- | Differenz Differenz
Geschwin- wert Ml wert Ml pegel pegel tags nachts
digkeit tags nachts tags nachts
50 km/h

60 dB(A) 50 dB(A) 61,8 dB(A) 51,6 dB(A) 1,8 dB(A) 1,6 dB(A)

Direkt an der StralRenbegrenzungslinie/Mischgebiet werden folgende Werte erreicht:
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Zulassige Orientierungs- | Orientierungs- | Beurteilungs- | Beurteilungs- | Differenz Differenz
Geschwin- wert Ml wert Ml pegel pegel tags nachts
digkeit tags nachts tags nachts
50 km/h

60 dB(A) 50 dB(A) 65 dB(A) 55 dB(A) 5 dB(A) 5 dB(A)

Die Orientierungswerte fur Mischgebiete werden in 16 m zur StraRenbegrenzungslinie erreicht.

Aus den Werten ist ersichtlich, dass ein 17 m breiter Streifen entlang der Strae erheblichen Larmbe-
lastungen ausgesetzt ist, davon betroffen ist auch ein Teil des Uberbaubaren Bereiches, in dem Ge-
baude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen errichtet werden dirfen.

Gewerbeldrm

Durch Festsetzung eines Mischgebietes, in dem nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen
nicht wesentlich stdren, wird es keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf Menschen und
deren Gesundheit geben.

Altablagerung/Altlasten

Neben der Altablagerung wird ein Regenriickhaltebecken angelegt. Ein Bodeneingriff in die Flache der
Altablagerung wird nicht stattfinden. In der Rickhalteanlage ist die Versickerung des gestauten Was-
sers nicht vorgesehen, da bindige Ton- und Sandschichten anstehen, die eine Versickerung nicht zu-
lassen. Eine Versickerung ist aber auch auf Hinweis des Landkreises nicht méglich, um einen zusétz-
lichen Eintrag von Oberflachenwasser tber das natirliche Gefélle in die Altablagerung zu verhindern,
um eine erhdhte Sickerwasserbildung daraus zu vermeiden, die wiederum tiefer liegende Flachen be-
eintrachtigen konnte.

Aufgrund des Gefélles des Gelandes in Richtung Bahn ist ausgehend von dieser Flache nicht mit er-
heblich nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit im Plangebiet zu rech-
nen.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der Stral3enausbau nicht in der nun geplanten Form aufgrund
des Bebauungsplanes stattfinden. Zunachst ist davon auszugehen, dass eine Verbesserung der Im-
missionssituation fir die Wohnnutzung entlang der Stral3e ,,Auf dem Hohenborn* durch einen neuen
Fahrbahnbelag nicht hergestellt wirde.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Verkehrslarm - StralRe
Obwohl innerhalb des nicht Uberbaubaren Bereiches die Errichtung einer Larmschutzeinrichtung
denkbar ware, um einen vollstandiges Einhalten der Orientierungswerte zu erreichen, wird in diesem
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Plangebiet auf die Planung einer solchen Anlage verzichtet, da mehrfache Unterbrechungen durch
Grundstickszufahrten und damit Schutzminderungen hingenommen werden mussten. Eine L&rm-
schutzeinrichtung wirde auRBerdem die stadtebauliche Situation mit der vorhandenen Bebauung auf
der Sudseite der Stral3e, den kleineren Gewerbebetrieben und der zu erwartenden Bebauung erheb-
lich storen. Daher werden in dem Bereich in dem die Orientierungswerte fiir Mischgebiete Uiberschrit-
ten werden (16 m entlang der StraRe) Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaRnahmen im Be-
bauungsplan getroffen, um innerhalb der Geb&dude geeignete Aufenthaltsqualitaten zu gewahrleisten.

Verkehrslarm - Schiene

Aktive SchallschutzmaRnahmen an der Bahn kommen nur aufgrund der Planung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 230 nicht in Betracht. Die Anforderungen an Schallddmmung an Neubauten im
Plangebiet waren entsprechend des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 zu leisten. Diesen Anforde-
rungen werden aber bereits moderne Baumaterialien aufgrund der Warmschutzstandards gerecht.
Dariiber hinaus gehende Anforderungen sind im Bebauungsplan nicht zu stellen, so dass keine Fest-
setzung Uber passiven Schallschutz gegeniiber Bahnlarm (prognostiziert fir 2015) erforderlich ist.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und andere Sachguter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Bau- oder Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich keine Gebaude,
die als Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere
Sachguter sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung
der derzeitigen Bestandssituation. Fir die Grundstiicke, die vorhandenen Gebaude und die ausgelb-
ten Nutzungen entstehen keine nachteiligen umweltbezogenen Auswirkungen beziglich ihrer Eigen-
tumsrechte und Nutzungsmaéglichkeiten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes.

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Das anfallende Schmutzwasser wird derzeit schon im Trennsystem in die gemeindliche Klaranlage
entsorgt. Die bereits bebauten Grundstiicke sind an das Kanalnetz angeschlossen.

Die Erfassung des Hausmdllls, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ol-
denburg. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.
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C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Samtliche neuen Baugrundstiicke sind an die Kanalisation anzuschlieBen und alle Abwésser an die
zentrale vollbiologische Klaranlage abzufiihren. Kleinklaranlagen werden nicht zugelassen.

Zur Planung der Entwésserung der Grundsticke, StraRen und Wege wird ein gesondertes Oberfla-
chenentwéasserungskonzept erstellt. Danach wird das anfallende Oberflachenwasser auf den
Grundstiicken und der Verkehrsflache erfasst und in den neuen Kanal in der StralRe ,Auf dem Hohen-
born“ eingeleitet. Von dort gelangt es in eine Regenriickhalteanlage, die innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes angelegt wird. Die erforderliche Flache fur Regenwasserriickhaltung ist im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die Erfassung des Hausmilills, der Wertstoffe, der hausmilldhnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes wir weiterhin entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Oldenburg erfolgen.

C.2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei der Abgrenzung des Plangebiets wurden nur die Flachen in Anspruch genommen, die unmittelbar
an der StraRe liegen oder die in unmittelbarem Zusammenhang mit den Betrieben stehen, die im
Plangebiet wirtschaften und denen hier Entwicklungsmdéglichkeiten (im Rahmen eines Mischgebietes)
gegeben werden sollen. Die Abgrenzung der Bauflachen ist in enger Abstimmung mit den Gewerbe-
treibenden aufgrund der betrieblichen Erfordernisse erfolgt. Im stidwestlichen Bereich wurde nur eine
einzeilige Bebauung in die Planung aufgenommen, wahrend angrenzende Flachen fiir Kompensati-
onsmalRnahmen vorgesehen wurden. Zu Beginn des Planungsprozesses wurde in der Gemeinde
auch diskutiert, die Flachen zwischen Auf dem Hohenborn und Quellenweg insgesamt in die Baufla-
chen aufzunehmen, um aber den Eingriff in die Landschaft gering zu halten wurde nur ein Bereich an
de StralRe ,Zum Hohenborn” in die Planung aufgenommen.

Innerhalb des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde zundchst Uberlegt, im
westlichen und 6stlichen Bereich des Mischgebietes Grinflachen oder Flachen fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft anzulegen. Es wurde dann aber
entschieden, die bereits durch die StraBe ,Auf dem Hohenborn* erschlossenen Grundstlcksbereiche
auch Baumdglichkeiten zu er6ffnen und insbesondere fur die Gewerbetreibenden bessere Entwick-
lungsmoglichkeiten einzurdumen. Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft wurden aber im Geltungsbereich beibehalten und befinden sich
nun nordlich des Mischgebietes als Griinbereich im Ubergang zur freien Landschatt.

C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung
von Energien

Das Baugebiet bietet fiir die einzelnen Grundstiickseigentimer Mdglichkeiten zur Nutzung erneuerba-
rer Energien. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten in einem Baugebiet scheiden die Windenergie
oder Biomasse aus. Eine sidorientierte Bebauung fur die Installation von Fotovoltaikanlagen und So-
larkollektoren ist in dem Gebiet mdglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie kann ebenfalls reali-

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 230 33

siert werden, denn ausreichende Abstande zwischen den Gebauden und insbesondere eine sidliche
Ausrichtung der Gebaude kdnnen eingehalten werden.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit sei-
nen Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.7 Wechselwirkungen

Im Plangebiet sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden und Was-
ser von Bedeutung. Die Uberbauung von Boden filhrt zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
des Bodens, insbesondere der Speicherfunktion fir Niederschlagswasser. Die Aufgabe der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung oder der Weidenutzung fihrt zu einer Minderung des Stoffeintragsrisikos
und die Anlage von Garten kann zu einer Verbesserung der Bodeneigenschaften fihren. Eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ potenzierende Wechselwirkungen
istim Plangebiet nicht zu erwarten.

C.3  Zusatzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Verkehrslarm
Schallberechnung Stral3enverkehrslarm Rechenprogramm SoundPLAN 7.0 von Braunstein+Bernd

Biotoptypenkartierung

Lebensrdume &hnlicher Artenzusammensetzung und Ausprédgung werden als Biotoptypen zusam-
mengefasst. Sie sind in der Karte Biotoptypen und Nutzungen (s. Anhang) dargestellt und im Folgen-
den beschrieben. Die Differenzierung der Biotoptypen orientiert sich am entsprechenden Kartier-
schlussel fiir Niedersachsen.

C.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.3 Uberwachung

Im Rahmen der Unterhaltungsarbeiten, die an der Regenriickhalteanlage erforderlich werden, wird je-
weils von der Gemeinde Uberpriift, ob die Kompensationsflache noch ihre Funktion als Obstwiese er-
fullt und ob die Wallhecke noch regelgerecht vorhanden ist.

C.3.4 Zusammenfassung

Der erforderliche Ausbau der StralRe ,Auf dem Hohenborn* im Ortsteil Hoykenkamp in der Gemeinde
Ganderkesee wird zum Anlass genommen, auf den nérdlich an die Stral3e anschlieRenden Flachen
Baumadglichkeiten vorzusehen. Im Gegensatz zu den Wohngebieten, die sich sudlich an die Stral3e
LAuf dem Hohenborn“ anschlieRen, sind hier auch kleinere Gewerbebetriebe vorhanden. Hier sollen
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die Nutzungen gesichert werden und Mdoglichkeiten der Entwicklung im Rahmen eines Mischgebietes
gegeben werden. Dazu werden auch unbebaute Flachen in die Planung einbezogen, so dass nordlich
der Stral3e in geringem Umfang Baumadglichkeiten entstehen.

In dem festgesetzten Mischgebiet befindet sich bereits teilweise Bebauung. Dabei handelt es sich um
Wohnbebauung, aber auch um zwei kleinere Gewerbebetriebe. Die tbrigen Flachen werden als Pfer-
deweide oder als Grinland genutzt. Im Mischgebiet wird eine eingeschossige, offene Bebauung als
Einzel- oder Doppelhduser vorgeschrieben. Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Zur geord-
neten Ableitung und Sammlung des Oberflachenwassers ist eine Flache fur eine Regenriickhalteanla-
ge vorgesehen. Um einen Teil der erforderlichen Kompensationsmaflinahmen fur erhebliche Eingriffe
in den Naturhaushalt im Plangebiet zu leisten, wurde eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Plan aufgenommen, auf der eine
Obstbaumwiese mit begrenzender Wallhecke entstehen soll. Fir weitere MaBnhahmen zum Ausgleich
der erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt, die bei der Umsetzung der Planung zu erwarten sind,
erfolgt eine Anrechung im ,Oko-Konto* der Gemeinde Ganderkesee.

Um Beeintrachtigungen, die aufgrund des Verkehrslarms auf der StraBe ,Auf dem Hohenborn“ zu er-
warten sind, zu vermeiden, werden im Mischgebiet passive LarmschutzmalRhahmen vorgesehen.
Durch den Ausbau der StralRe mit einem neuen Oberflachenbelag ist mit einer Verbesserung der
Larmsituation zu rechnen und nur in den siidlichen Randbereichen kommt es zu einer Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005. Fir die Wohnnutzung, die sich sidlich auBerhalb des Plange-
biets befindet, kann festgestellt werden, dass die Planung nicht zu einer Verschlechterung der Immis-
sionssituation fiihrt, sondern sogar eine Verbesserung herbeigefiihrt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 4,47 ha.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart ha
Mischgebiet Ml 2,11
StraRenverkehrsflache 1,43
Flache fir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 0,44
Flache zur Regelung des Wasserabflusses 0,49
4,47

D.2 Verfiigbare umweltbezogene Informationen

Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg

D.3 Verfahrensvermerke

Die Begrundung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-

nes Nr. 230 offentlich in der Zeit vom 20.04.2011 bis zum 20.05.2011 ausgelegen.

gez. A. Gerken-Klaas

Ganderkesee, den 24.11.2011 e

Biurgermeisterin

Die Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit dem als Satzung be-

schlossenen Bebauungsplan Nr. 230 in der Sitzung am 30.06.2011 beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas

Ganderkesee, den24.11.2011 e

Birgermeisterin
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ANHANG
Abb. 1: Biotoptypenkartierung Ostteil
Abb. 2: Biotoptypenkartierung Westteil

Zeichenerklarung fur die Biotoptypenkartierung

BZH Zierhecke

FGZ Sonstiger Graben

Gl Artenarmes Grinland

GRR Artenreicher Scherrasen

HBE Einzelbaum/ Baumgruppe

HBK Kopfbaumbestand, Weide

HFB Baumhecke

HFM Strauch - Baumhecke

HFS Strauchhecke

HWB Baum - Wallhecke

HWM Strauch - Baum - Wallhecke

PHO Obst- und Gemiusegarten

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

TD Dach

TFB Beton- / Asphaltflache

TFW Flache mit wassergebundene Decke
TFZ Flache mit Ziegel- / Betonsteinpflaster
Ei Eiche

Wei Weide

Pflanzenliste zum Merkblatt iiber die Anlage von Wallhecken der Unteren Naturschutzbehor-

de des Landkreises Oldenburg

Fachbeitrag Artenschutz

Sortimentsliste fiir die Gemeinde Ganderkesee (Einzelhandel)

Ergebnisse der Schallberechnung

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 230

37

Pflanzenliste zum Merkblatt Uber die Anlage von Wal
turschutzbehdrde des Landkreises Oldenburg

Baume

Quercus robur
Betula verrucosa
Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Prunus avium
Acer campestre
Alnus glutinosa

Straucher

Sorbus aucuparia
Corylus aveliana
Sambucus nigra
Rhanuns frangula
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Cornus mas

Salix purpurea
Salix viminalis
Loniera xylosteum
Cystisus scoparius

Dornentragende Straucher

Crataeigus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rubus fructinosa
Rubus idaeus

Rankendes Geholz

Lonicera periclymenum

Eiche
Sandbirke
Rotbuche
Hainbuch
Vogelkirsche
Feldahorn
Schwarzerle

Eberesche
Haselnuss
Schwarzer Holunder
Faulbaum
Pfaffenhiitchen
Schneeball
Kornelkirsche
Salweide
Korbweide
Heckenkirsche
Besenginster

Weilkdorn
Schlehdorn
Kreuzdorn
Hundsrose
Weinrose
Brombeere
Himbeere

WaldgeiR3blatt

Ihecken der Unteren Na-

100-125
125-150
80-110

100-125
125-150
100-125
125.150

125-150
60-100
80-100
80-100
60-100
60-100
40-60
80-100
100-150
80-125
40-60

60-100
60-80

80-100
60-100
60-100
60-100
60-100
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Abb. 1: Biotoptypenkartierung Ostteil (ohne MaRstab)
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Biotoptypenkartierung Westteil (ohne Maf3stab)

Abb. 1:
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FACHBEITRAG ARTENSCHUTZ

Artenschutz in der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes
gem. 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu bericksichtigen und der Planungs-
raum ist hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschiitzten Arten zu Gberprifen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist von Bedeutung, dass fur den Fall, dass in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen sind, ein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vorliegt, soweit die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Beschreibung des Vorhabens
Die Darstellung des Vorhabens geht aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 230 der Gemeinde
Ganderkesee hervor.

Vorliegende Untersuchungen

Aus dem Jahre 2007 liegen Unterlagen zur Planfeststellung fur den "Neubau von zwei Gemeindestra-
Ben sowie Aufhebung von Bahniibergangen im Ortsteil Hoykenkamp" vor. Hierzu zahlen inshesonde-
re ein landschaftspflegerischer Begleitplan, eine Artenschutzvertaglichkeitsuntersuchung und eine
Umweltvertraglichkeitsstudie, die jeweils fiir den in Abbildung 1 bezeichneten Untersuchungsraum von
der Firma IBL Umweltplanung Brux, Herr und Todeskino GbR aus Oldenburg im Auftrag der Gemein-
de Ganderkesee erstellt wurden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 liegt vollstandig innerhalb des Untersuchungs-
raumes zur Planfeststellung.

Fur die Planfeststellung wurden die Biotoptypen des gesamten Untersuchungsraumes kartiert, die be-
sonders geschitzten Biotope nach 8 28a NNatSchG bzw. heute § 30 BNatSchG festgestellt, der Be-
stand an Brutvogeln und Amphibien erhoben. Erhebungen zur Heuschreckenpopulation wurden in-
nerhalb der besonders geschitzten Biotope vorgenommen. Die besonders geschitzten Biotope wur-
den auf das Vorkommen gefahrdeter Pflanzensippen Uberpruft.

Die Kartierungen fiir die Planfeststellung wurden im Jahre 2003 zu den fir die jeweiligen Arten rele-
vanten Zeitpunkten durchgefuhrt. Damit gelten diese Daten heute nicht mehr als aktuell und kénnen
daher nicht mehr unmittelbar fir die Beurteilung der Auswirkungen dieser Bauleitplanung auf Belange
des Artenschutzes herangezogen werden. Dennoch ergeben sich daraus wichtige Hinweise, die in
Verbindung mit einer aktuellen Uberpriifung der Biotopstruktur zur Beurteilung der artenschutzrelevan-
ten Potenziale des Geltungsbereiches herangezogen werden kénnen.
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Abbildung:  Festgelegter Untersuchungsraum fir die Planfeststellung zum Neubau von zwei Ge-
meindestralRen und Aufhebung von Bahnibergéngen (aus dem Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan zur Planfeststellung fir den "Neubau von zwei Gemeindestrallen so-
wie Aufhebung von Bahniibergdngen im Ortsteil Hoykenkamp™” 6; IBL 2006)

Bei der Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Jahre 2010 wurde besonderes Augenmerk darauf ge-
legt, festzustellen, ob und ggf. welche neuen Aspekte beziiglich des Artenschutzes zu beriicksichtigen
sind. Obgleich bei der neuen Kartierung die Biotoptypen kleinraumiger differenziert wurden, zeigen
sich grundsatzlich keine Veranderungen in der Biotopstruktur, welche die Annahme rechtfertigen,
dass sich die Lebensraumbedingungen fur Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz unterliegen, gegeniiber dem Zustand im Jahre 2003 verandert haben.

In der Artenschutzvertraglichkeitsuntersuchung (IBL, 2006) zu dem genannten Planfeststellungsver-
fahren wurde das Urteil des Europaischen Gerichtshofes vom 10.01.2006 (C-98/03) bereits beriick-
sichtigt, in dessen Folge die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) mit Wirkung zum 01.03.2010 angepasst wurden. Da bislang noch keine einschlagigen
Rechtsverordnungen nach 8§ 54 BNatSchG erlassen wurden, ist die Vorgehensweise in der Arten-
schutzvertraglichkeitsuntersuchung von 2006 beziiglich des gepriiften Artenspektrums auch mit der
heute geltenden Rechtslage konform. In der Artenschutzvertraglichkeitsuntersuchung (IBL, 2006) wur-
de das zu untersuchende Artenspektrum auf diejenigen Arten eingegrenzt, die im Untersuchungsge-
biet vorkommen, vom Vorhaben oder einem Teil des Vorhabens tatsachlich betroffen sein kénnen und

pk plankontor stadtebau gmbh



42 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 230

empfindlich darauf reagieren. Im Hinblick auf diesen Bebauungsplan ist zu Gberpriifen, welche Abwei-
chungen sich hinsichtlich der Betroffenheit ergeben. Wenn in den nachfolgenden Ausfihrungen von
Untersuchungsraum gesprochen wird, ist damit immer der Untersuchungsraum fir das genannte Plan-
feststellungsverfahren gemeint. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist wesentlich kleiner
und relativ zentral im Untersuchungsraum gelegen. In den meisten Fallen ist eine Betroffenheit durch
den Bebauungsplan nur dann anzunehmen, wenn sich diese innerhalb des Geltungsbereiches ergibt.

Besonderer Artenschutz Flora

In der Artenschutzvertraglichkeitsuntersuchung (IBL, 2006) wurde festgestellt, dass innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes, in welches der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vollstandig einge-
schlossen ist, keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen wurde. Heute ist festzustel-
len, dass sich die Lebensraumbedingungen innerhalb des Geltungsbereiches nicht in einer Weise
verandert haben, dass mit dem Auftreten einer dieser Arten zu rechnen ware. Das Vorkommen von
artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten innerhalb des Geltungsbereiches bzw. innerhalb des
Einflussbereiches dieser Planung kann daher mit hinreichend hoher Wahrscheinlichkeit auch fiur das
Jahr 2010 ausgeschlossen werden.

Besonderer Artenschutz Fauna
Saugetiere

Die Artenschutzvertraglichkeitsuntersuchung (IBL, 2006) fihrt 17 Fledermausarten und die Hasel-
maus als geschiitzte Saugetierarten auf, die im Untersuchungsgebiet potentiell vorkommen kdénnen
oder dieses zumindest als Nahrungshabitat nutzen kdnnen. Die Haselmaus besiedelt unterschiedliche
Waldstandorte sowie dichte Gebiische mit Hasel und Beerenstrauchern, solche Biotope sind zwar im
Untersuchungsbereich der Artenschutzvertraglichkeitsprifung vorhanden, nicht jedoch im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 230, so dass die Haselmaus nicht von Relevanz fiir die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes ist.

Uber das Vorkommen von Fledermausen innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Erkenntnisse
vor. Daher wurden die Baume, die fur den Stral’enausbau entfernt werden missen daraufhin unter-
sucht, ob sie Hohlen aufweisen, die als Fledermaus Quartier geeignet sein kdnnten. Solche Hoéhlen
wurden in den fraglichen Baumen nicht gefunden. Ob sich in den Gebauden innerhalb des Geltungs-
bereiches tatsachliche oder potentielle Fledermausquartiere befinden wurde nicht untersucht. Aller-
dings sehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Gebaudeabrisse vor und es ist auch
nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan der Abbruch von Gebduden (etwa zum
Zwecke der Neubebauung) ausgel6st wird. Andere Strukturen, die als Fledermausquartier in Betracht
kommen, sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Es kann daher mit hinreichender Wahrscheinlich-
keit ausgeschlossen werden, dass durch diesen Bebauungsplan Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Fledermausen verloren gehen. Sollte der Geltungsbereich als Nahrungshabitat fir Flederméause die-
nen, so sind entsprechende Strukturen, auch kiinftig innerhalb des Plangebietes sowie in dessen Um-
gebung vorhanden. Die Umsetzung des Bebauungsplanes wiirde daher in keinem Fall das Uberleben
einer lokalen Fledermauspopulation geféahrden.
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Vogel

Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens fur den Neubau von zwei Gemeindestralen sowie Aufhe-
bung von Bahniibergangen im Ortsteil Hoykenkamp der Gemeinde Ganderkesee wurden im Jahre
2003 Erhebungen zu den vorkommenden Vogelarten durchgefihrt. In dem Untersuchungsraum (siehe
Abbildung 1) wurden seinerzeit 49 heimische Arten festgestellt und davon 46 als Brutvbgel eingestuft.
Alle heimischen Brutvogelarten gelten als besonders geschiitzt. Von den 46 festgestellten Brutvogel-
arten gelten nach der Roten Liste Niedersachsen 2007 drei Arten als gefahrdet, ndmlich der Garten-
rotschwanz, der Kuckuck und die Rauchschwalbe, wobei der Kuckuck erst seit 2007 als geféhrdet gilt.
Die Brutplatze der Rauchschwalbe wurden seinerzeit auf dem Pferdezuchtbetrieb nérdlich des Gel-
tungsbereiches diese Bebauungsplanes ermittelt. Im Hinblick auf die Eignung als Lebens- und Repro-
duktionsraum fiir Vogel ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als halboffene Kulturlandschaft
bzw. als Siedlungsbereich anzusehen. Gelege von bodenbriitenden Arten der offenen Agrarlandschaft
sind innerhalb des Geltungsbereiches wegen der kleinteiligen Gliederung nicht zu erwarten. Typische
Vogelarten des Geltungsbereiches sind Gebuschbriter wie Goldammer, Stieglitz oder Dorngrasmu-
cke, auch groRere, in Feldgeholzen briitende Vogelarten wie Mausebussard, Turmfalke, Rabenkrahe,
Ringeltaube und Misteldrossel kdnnen erwartet werden. In Bereichen mit H6fen, Geb&uden und Gér-
ten ist mit so genannten Siedlungsarten wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen, Kohimeise, Zaunkdnig,
Hausrotschwanz, Turkentaube, Haus- und Feldsperling, Bachstelze und Griinfink zu rechnen. Auch
der Gartenrotschwanz kénnte innerhalb des Geltungsbereiches auf geeignete Nistmdglichkeiten tref-
fen, obgleich im Jahre 2003 nur auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 230
Nistplatze ermittelt wurden. Fir die Vermehrung des Kuckucks ist der Geltungsbereich ebenfalls ge-
eignet, da hier potentielle Wirtsarten briten. Die Rauchschwalbe dirfte innerhalb des Geltungsberei-
ches keine attraktiven Nistmdoglichkeiten finden, weil darin keine aktiv bewirtschafteten landwirtschaft-
lichen Hofstellen vorhanden sind.

Die im Jahre 2003 erhobenen Vogelarten des Waldes und der Uferzonen und Stillgewasser, wie
Blasshuhn, Teichhuhn und Stockente finden im Geltungsbereich keine geeigneten Nistbedingungen.

Fur keine der drei im Jahre 2003 beobachteten Gastvogelarten Graureiher, Lachméwe und Schwarz-
specht ist der Geltungsbereich von besonderem Nutzen, da deren Interesse Biotopen im Zusammen-
hang mit Gewassern (Graureiher und Lachméwe) oder Waldern (Schwarzspecht) gilt.

Unter der Voraussetzung dass in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September keine Gehdlze gero-
det oder anderweitig beseitigt oder beschnitten werden, ist davon auszugehen, dass im Zusammen-
hang mit der Umsetzung dieses Bebauungsplanes keine Vdgel getttet oder deren Gelege zerstort
werden. Die Lebensrdume der tatsachlich oder potenziell im Geltungsbereich vorkommenden Vogel-
arten werden durch die Bestimmungen dieses Bebauungsplanes nicht beseitigt oder wesentlich ein-
geschrankt.

Amphibien

Im Zuge des genannten Planfeststellungsverfahrens wurden in dessen Untersuchungsraum die Am-
phibien erfasst. Dabei wurde keine der 11 Arten, die in den Anhangen Il und IV der FFH - Richtlinie
aufgefiihrt und in Niedersachsen beheimatet, sind festgestellt. Der Geltungsbereich bietet keine ge-
eigneten Lebens- und Vermehrungsbedingungen fir Amphibien. In der Umweltvertraglichkeitsstudie
zu dem genannten Planfeststellungsverfahren wurden Wanderrouten von Amphibien untersucht. An
der Schierbroker Stralle und am Mittelweg wurden dabei Wanderrouten der Erdkréte anhand von
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Uberfahrenen Exemplaren lokalisiert. Im Geltungsbereich wurden weder tote noch lebende Amphibien
gefunden. Da sich die Lebensraumbedingungen fir Amphibien seither nicht geandert haben, kann mit
hinreichender Sicherheit angenommen werden, dass auch aktuell keine relevanten Amphibienvor-
kommen oder -wanderungen im Geltungsbereich zu verzeichnen wéren.

Andere Tierartengruppen

Der Geltungsbereich weist keine Biotopstrukturen auf, die das Vorkommen von artenschutzrelevanten
Heuschreckenarten erwarten lassen. Bei den Erhebungen zur Heuschreckenpopulation fir das ge-
nannte Planfeststellungsverfahren wurden auch aufRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes nur weit verbreitete Heuschreckenarten festgestellt.

Aufgrund der Biotopbedingungen kann das Vorkommen von artenschutzrelevanten Reptilien arten
ausgeschlossen werden.

Fur Fische und Krebstiere bestehen im Geltungsbereich keine geeigneten Lebensbedingungen.

Von den in den Anh&ngen zur FFH - Richtlinie genannten Schmetterlingsarten , kommen lediglich 6
Arten in Niedersachsen vor. Fur keine dieser Arten bestehen innerhalb des Geltungsbereiches geeig-
nete Lebensbedingungen. Lediglich der Nachtkerzenschwéarmer (Proserpinus proserpina) konnte als
Durchzugler vorkommen.

Die Lebensraumanspriiche der funf in Niedersachsen beheimateten Kaferarten , die in den Anhéngen
Il und IV der FFH - Richtlinie aufgefihrt sind, werden im Geltungsbereich nicht erfillt, da diese Arten
entweder Gewasser oder ausgedehnte Eichenwalder mit Totholz benétigen. Ein Vorkommen von ar-
tenschutzrelevanten Kéferarten kann daher ausgeschlossen werden.

Libellen finden im Geltungsbereich keine geeigneten Lebensbedingungen.

Ein Vorkommen von artenschutzrelevanten Spinnentieren, Wanzen und Weichtieren  im Untersu-
chungsraum kann aufgrund der gegebenen Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Bewertung Artenschutz

Unter der Bedingung, dass die gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz (z.B. § 39 BNatSchG)
eingehalten werden, entstehen weder durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes noch durch
seine Umsetzung artenschutzrechtliche Konflikte. Diese Feststellung entbindet nicht von der Verpflich-
tung, bei jedem Bauvorhaben zu priifen, ob Belange des Artenschutzes beriihrt werden.

Hinweise zum Artenschutz

Nach § 44 Abs. 2 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten er-
heblich zu storen.

Nach § 39 Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume (...), Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung von Baumen.

Nach § 39 Abs. 6 BNatSchG ist es verboten, Hohlen, Stollen, Erdkeller oder &hnliche Rdume, die als Winterquar-
tier von Fledermausen dienen, in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 31. Méarz aufzusuchen (...)
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Sortimentsliste fiir Ganderkesee

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenreievante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel (ink!. Backer,
Schiachter) Getrénke, Reform-, Tabakwaren

Drogerie- und Parfimeriewaren
Apotheker-, Sanitdtswaren
Schnittblumen

Schreibwaren, Btroartikel, Zeitschriften
Biicher

Spielwaren, Bastelartikel

Bekleidung, Wésche, Kirschnerwaren, Wol-
ie, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

Schuhe, Lederwaren, Accessoires, Schirme

Sportbekleidung und -schuhe, kleinvolumige
Sportartikel

Unterhaltungselektronik
Elektrokleingerate

Computer und Zubehor
Telekommunikation und-Zubehdr

Ton-/ Bildtrager, Unterhaltungssoftware
Haus- und Tischwiasche

Musikalien

Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik,
Geschenkartikel

Bild / Rahmen, Kunstgegenstéande
Fotogerate, Fotowaren, Videokameras
optische Waren, Akustik

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Baby- und Kinderartikel

= | ebendtiere, Tiernahrung, zoologi-
scher Bedarf

=  ElektrogroRgerate

= Mdbel, Kiichen-, Biro-, Gartenmdébel
= Antiquitdten

»  Bad-/ Sanitéreinrichtungen

»  Betiwaren, Matratzen

= Gardinen und Zubehtr

=  Leuchten

=  Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren,
Fliesen, Werkzeuge, Rollizden, Marki-
sen

= Pflanzen, Gartenwerkzeuge, Garten-
baustoffe, Pflege, Dingemittel, Torf,
Erde, Z&une, Gartenhauser, Ge-
wéchshauser, Hoiz

=  Teppiche, Bodenbelége

= Farben, Tapeten

»  Auto- und Motorradzubehdr
=  Fahrrider und Zubehdr

»  Reitartikel und Zubehor

= Sportgerate (inki. Angelgerate und
Zubehdr)

Quelle:

GMA-Empfehlungen 2009,
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Gemeinde Ganderkesee, Bebauungsplan Nr. 230
Beurteilungspegel
Verkehrslarm, Bestand
Immissionsort Nutzung | Geschoss | HR IGW, T IGW, N LrT LrN LrT diff | LriN,diff
dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Am Sportplatz 2 WA 1.0G | NwW 59 49 63,8 518 48 2.8
Am Sportplatz 2 WA 1. 0G | NO 59 49 59,7 48 5 0,7
Andersenstrafie 31 WA 1. 0G | NW 59 49 64,3 52,3 53 3,3
Auf dem Hohenborn 18 WA 1. 0G | NW 59 49 63,5 51,4 45 2.4
AUf dem Hohenborn 22 WA 1. OG | NW 59 49 63,8 517 48 27
Auf dem Hohenborn 28 WA 1. OG | NW 59 49 83,1 511 41 21
Auf dem Hohenborn 29 MI 1.0G | SO 64 54 60,3 482
AUf dem Hohenborn 41 MI 1. 0G | SO 64 54 60,8 48 7
Auf dem Hohenborn 43 MI 1. 0G | SO 84 54 80,8 48 8
Auf dem Hohenborn 44 WA 1. 0G | NW 59 49 63,9 51,8 49 2,9
AuUf dem Hohenborn 49 WA 1.0G | SO 59 49 52,0 40,0
AUf dem Hohenborn 52 WA 1. OG | NW 59 49 63,8 517 48 27
Auf dem Hohenborn MI EG | NW 84 54 84,2 521 0,2
Auf dem Hohenborn M| EG | NW 64 54 61,7 49 6
Erlenweg 2 WA 1. 0G | NW 59 49 60,9 48 8 1,9
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Gemeinde Ganderkesee, Bebauungsplan Nr. 230
Beurteilungspegel
Verkehrslarm, Planung Tempo 50
Immissionsort Nutzung | Geschos | HR IGW, T IGW,N LrT LrN LrT,diff | LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Am Sportplatz 2 WA 1. OG | NW 59 49 62,9 52,8 3,9 38
Am Sportplatz 2 WA 1. 0G | NO 59 49 58,9 492 --- 0,2
Andersenstrafie 31 WA 1. OG | NW 59 49 63,3 53,1 43 41
Auf dem Hohenborn 18 WA 1. OG | NW 59 49 62,4 52,2 34 32
Auf dem Hohenborn 22 WA 1. OG | NW 59 49 62,8 52,6 3,8 3,6
Auf dem Hohenborn 28 WA 1. OG | NW 59 49 62,2 52,0 3,2 30
Auf dem Hohenborn 29 MI 1. 0G | 8O 64 54 59,9 497 --- ---
AuUf dem Hohenborn 41 MI 1. 0G | SO 64 54 60,5 50,3
Auf dem Hohenborn 43 MI 1.0G | SO 64 54 60,5 50,3 --- ---
AUf dem Hohenborn 44 WA 1. OG | NW 59 49 63,0 52,8 40 3,8
Auf dem Hohenborn 49 WA 1. 0G | 8O 59 49 51,5 41.4 --- ---
Auf dem Hohenborn 52 WA 1. OG | NW 59 49 62,9 52,7 3,8 3,7
AuUf dem Hohenborn MI EG | Nw 64 54 62,5 523
AUf dem Hohenborn MI EG | NW 64 54 60,2 50,0
Erlenweg 2 WA 1. OG | NW 59 49 59,6 49 4 0,6 0,4
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